Satzung

AuBRenbereichssatzung der Gemeinde Gschwend im Bereich der Fist. 125, 127 und 131 im
Ortsteil Hetschenhof gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

vom 26.09.2022

Der Gemeinderat der Gemeinde Gschwend hat in seiner Sitzung am 26.09.2022 aufgrund der §§ 1
Abs. 3 und 35 Abs. 6 BauGB vom 03. November 2017 in der derzeit giltigen Fassung folgende
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst Teilflachen der Flursticke 125, 127 und 131 der
Flur 4 der Gemarkung Gschwend mit einer Gesamtflache von ca. 2.800 m?. MaRRgebend ist die
Abgrenzung des Geltungsbereichs im zeichnerischen Teil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die AuBenbereichssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil vom 23.05.2022 und den

nachfolgenden Bestimmungen. Der AuRenbereichssatzung ist als Anlage eine Begrindung des Biiros
LK&P. Ingenieure GbR, Mutlangen vom 23.05.2022 / 29.09.2022 beigefigt.

§3

Zuldssigkeit von AuBBenbereichsvorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.
Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer
Darstellung des Flachennutzungsplanes (iber Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

§4
Zulassigkeitsbestimmungen fiir AuBenbereichsvorhaben
Es werden folgende Zulassigkeitsbestimmungen fir die in § 3 genannten Auenbereichsvorhaben
festgesetzt:
- Esist eine zusatzliche maximale Uberbaubare Grundstiicksflache von 200 m? fiir ein
Wohnbauvorhaben zulassig.
- Zulassig ist ein Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss in offener Bauweise.
- Die Baukdrper von Wohngebaude und Nebenanlagen haben sich beziiglich der dufieren
Gestaltung (Dachform, Dachneigung, Traufhéhe) der vorhandenen Bebauung anzupassen.
- Hinsichtlich der aulReren Gestaltung sind ggf. zuséatzlich Auflagen im Rahmen einer Befreiung
von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsverordnung des LSG Nr. 1.36.026 einzuhalten.
§5
Inkrafttreten

Die Aullenbereichssatzung der Gemeinde Gschwend Uber die Flurstlicke 125, 127 und 131 der Flur 4
der Gemarkung Gschwend tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeindeverwaltung
Gschwend, den 2 £, Sen. 2022

Gez. Birgermeister Hald




