] ] VERFAHRENSVERMERKE:
HDL ) Zeichnerische Festsetzungen und
Festsetzungen durch Planzeichen 6. VERSORUNGSANLAGEN (§9 (1) NR. 12 +14 BauGB): 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Gschwend hat in seiner Sitzung vom 08.05.2017 die Aufstellung des
Ghs Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel an der BadseestraBe" und "Wohngebiet an der Gaildorfer Strae"
17311
i 847/15 LEGENDE: Oo—o—0—06—00  Bestehender Kanal beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
NUTZUNGSSCHABLONE Oo—o—0—0—00 Geplanter Kanal 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffenltlicher Dellrlegung und Anhérlung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2017 hatin der Zeit vom 29.05.2017 bis
Beispiel: Bedeutung: 26.06.2017 stattgefunden.
847/11 HbL 7. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR
° At cor bl N Zahl der Vol ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 + § 1a BauGB): 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
rt i tz
. 0 e — SO oder WA | 1 ocer 14D eroatienen THEN9 | geschosse Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2017 hat in der Zeit vom 29.05.2017 bis 26.06.2017
- l 6 — O — _o—% . .
—9 i trae (Badseestrale) e o—0—000 T~ 0—2 Grundfldchenzahl  [Geschossflachenzahl stattgefunden.
Yo o o gepl. ErschlieBungsstr 17i4 18 oo —WEG®e oo —0O° 0,8 oder 0,4 (GR2) (GF2) @ Pflanzgebot fiir Einzelbdume privat - pfg 1
— o oLy — o — 0 — 0 Sy gnm Dachform i
Y Py BPL Badsee rv. 07. August 2014 F%£P52/§D fED> ff} Dachneigung Bauweise 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 17.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
S /D/D ; v i - o g3 O VK max. 1.100 m? Zweckbestimmung, Einschrénkung SRR Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2020 bis 30.12.2020 beteiligt.
@© ] 000 _cloio&,o_pofgg _Oop£o3L Seodod . 2000 °g°z 1300 1299 max. TH und max. FH siehe Textteil max. Yerkaufsfléche R m? § o Flachen mit Pflanzgebot - pfg 2/ pfg 3 / pfg 4
St 1 pfg20 9 WBF Trauthéhe (TH) und Firsthdhe (FH) M 0
E L =5 e WBF Beschreibung siehe Textteil 0000000000008 5. Der Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom 17.11.2020 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2
Larmschutzwand o 125/9 BauGB in der Zeit vom 30.11.2020 bis 30.12.2020 6ffentlich ausgelegt.
S T
NI /7 A riche 3,00 m 5 Naturpark
pfg 4 IF ——————————————— o 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 30.08.2021 wurden die Behérden und sonstigen
° | SO § § | 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO): Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021 beteiligt.
_ pfg 1 | e J ‘
| FNELRRDE x ‘ 171110 o 7. Der Entwurf des Beb lans in der F 30.08.2021 wurde mit der Begriind an § 3 Abs. 2
| 082 g o 8 PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN . Der Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom 30.08. wurde mit der Begriindung gemé s.
6,5 | = : | WBF Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNvO) BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021 ffentlich ausgelegt.
5 | / a o | Sondergebiet mit konkreter Zwecksbestimmung: SO Einzelhandel
o £ St | 17977 DN 0°-10° J ‘ Zulassigkeit siehe Planungsrechtliche Festsetzungen. sumlich | h
N 35 | VK max. 1.100 m? o | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 8. Der Gemeinderat der Gemeinde Gschwend hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.12.2021 den Bebauungs-
(2] 1 Jat | 9 | des Bebauungsplans o . _ i
847/8 ° b i J (6 4 BaiVO) plan "Sondergebiet Einzelhandel an der Badseestrafie und Wohngebiet an der Gaildorfer Stralle " gemaR § 10
ﬂ HDL 3 g; || . 3 171/7 Gar Allgemeine Wohngebiete Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.08.2021, redaktionell gedndert 13.12.2021 als Satzung beschlossen.
o FFBEG=4 U NN (+/- o
te % l S0 TN e G o WBF Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan
| e II K 5 \ "Badsee"
| S " . oy BPL Hoficker Erfeiterung | | | T ————— — — || TR GEN o
= | M 1v. 15. Mai 1975 ;/9/ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21 a BauNVO): e —————_ . ’
IH\ S ! a ‘ Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan Gemeinde Gschwend
[ & } , 2104 | "Hofacker"
: \\ 7 ; | 170/6 08270, Grundflachenzahl (GRZ§19BaUNVO) 1 T e ————————— oot (Siegel)
|\ . WBF oo 900 0o o iedli i i i
I\ @ l | [/11+D Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, Grenzen unterschiedicher Nutzung Christoph Hald, Biirgermester
I I | / lante Grundstiick
|| ) S | 3 " (GFz,§20BauNnvo) | | TTT———————- geplante Grunastucksgrenzen
: \\ | 20 | 1719 j " 9. Ausgefertigt:
; | S
[ I .
== | amechutzwand WBF | - 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (59 (1) NR. 2 BauG + 9 22:23 Bauh\O): 9.SONSTIGEPLANZEICHEN e o e
: \| i _I‘ |_°To—pofi;3—o opoloqotopooc:o O 00 qopoEooqgOpoLoL 5 ‘! i Gemeinde Gschwend
Lo o d q rescetanicebendaqiliilgofig 606240 o s" a abweichende Bauweise
|' \| 20 e —— 4 = ' | Bestehende Gebaude (Siegel)
| | X SISt P R —— e_ J offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser ChnstohHaIdBurerm|tr """"""""""""""""""""""""""""
R |95 0 | m , AAAA und Hausgruppen zuléssig (§ 22 (2) BauNVO) ph Fald, Brgermesie
L VP ES S < rraeh! | ‘ " |
i § §| ,[ 172/5 483,00 {)is 483,80 m /s‘ —— s — e o« Baugrenze O O best. Grundstiicksgrenzen 10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans wurde am ...........ccccccoeneenenne, gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
WEG II \ o gl | (+/- 0,0) : '| WA | 10 | ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
od 3 | o i . .
ll \| o o [ | | 04 / 171/6 / FD/PD/SD Flachdach, Pultdach, Satteldach mit Neigungswinkel
i o o Lo I ey e —— PD/SD E { j /s OLLIIINININIS Abgrenzung Anbauverbotszone
‘I'\ § §| / < :hrl / DN 5°- 427 WBF /‘3 7,00m vom StraBenrand s , (0 [=Y o TR
846/2 15 ed /,/ //_ : / siehe Text = 170 R Fléchen fir Stellplatze und deren notwendigen Zufahrten im SO und WA Gemeinde Gschwend
g 1 ° £ o t———::—_4:—?:— / WBF Gar OODDINNINOINE Abgrenzung Anbauverbotszone
B 3m| Nl : K e / FFBEG Fertigfussbodenhdhe im Erdgeschoss Gber NN
T ° o%—%—O—O-_—?o—o—o—o v 2 —— GR / 20 m vom StraRenrand
> H N /- : y G o . . .
| > gepl. ErsghlieBungsstraBe \\___,/_J | | 17908 | o GemaR § 9 FStrG durfen Hochbauten jeder Art bis zu
: :’ a _]' // j G einem Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand der
I I —— j ; artenstrage 4 VERKEHRSFLACHEN §9 (1), Nr.26 BauGB): Bundesstrafle nicht errichtet werden.
) I 7Y ,‘ 86 - - '
= | | | /
| ,’ ! FFBEG= || 93 Gar % T T]7] Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
5l | Wirtg | 482,00m |/ Whs y )
I g : i (+/-0,50) I/ ] hs StraRenverkehrsflachen Larmschutzwand
: ,' Wirtg [ e = 125/2 J (siehe Pkt. 12. Immissionsschutz in den textlichen Festsetzungen)
| ,l ’ J Gar Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. o C .
OF7 euenwenr & : ,l } N Hier: Mischverkehrsfiache P —— blau markierter Bauraum (siehe Pkt. 12. Immissionsschutz in den
} LIS whs WEF textlichen Festsetzungen)
— [ ,' Schu T P / 170/4 Gehwegflachen
{ P 1256 WEG B —e ) WBF L | rot markierter Bauraum (siehe Pkt. 12. Immissionsschutz in den
| 8 textlichen Festsetzungen)
HDL - ﬁ; ‘,f‘ . GR Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
o) [
WBF
Sl 125 A
o !|> [ S Whs el
WEG @ ' -7 | Sichtfeld, das von jeder sichtbehindernden Bebauung, A -
L ' 171/8 170/5 /// 70m_= Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung freizuhalten ist. - '
3 WBF “—————= ERSICHT _
@ - i node e
o wBr 7 Y
| Whs ‘ 7 Zu- bzw. Abfahrten
| 5 Gemeinde: Gschwend
,’ v o w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt .
WEE a7 Gemarkung: Gschwend
Landkreis:  Ostalbkreis
12517 i} . . .
5. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN BEBAUUNGSPLAN "Sondergebiet
WBF HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABLUSSES: :
@ Gar 12519 . | Einzelhandel an der Badseestralle" und
L Whs (89 (1) Nr. 14, Nr. 16 + Nr. 20 BauGB): NORD
/ o "Wohngebiet an der Gaildorfer Stralle"
Wasserschutzgebiet Masstab 1: 500
@ Tiefenbrunnen Gerenbihl und '
Rotwiesen, Schutzzone Ill B . .
Fassung: 30.08.2021, redaktionell geandert 13.12.2021
Plangrofie: 0,95 x 0,59 m
Bearbeiter: Planfassung: Anderung:
UMFANG DIESER SATZUNG: MJ/GS 3/1
Die Satzung besteht aus diesem Planteil vom 30.08.2021 und aus 74629 Pfedelbach, Goethestr. 11
dem zugehdrigen Textteil vom 30.08.2021, redaktionell gedndert 13.12.2021 TEL 07941-8806 FAX 07941-9631777
S E-MAIL: info@jahnke-landschaftsarchitekt.de
|




