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0. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004

e Die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.2020

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS. 502) in der Fassung
vom 03.10.2017

e Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.12.2018

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom
25.04.2007

e \Verordnung des Ministeriums fir Ernéhrung und léndlichen Raum  Ober die
Ausgleichsabgabe nach dem Naturschutzgesetz (Ausgleichsabgabeverordnung — AAVO) vom
01.12.

e Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung

und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter Mafinahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
Oko-Konto-Verordnung — OKVO in der Fassung vom 28.12.2010

In der jeweils gUltigen Fassung.
1. Anlass und Zielsetzung des Umweltberichtes

Geplant ist der Neubau eines modernen und kundenfreundlichen Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsfléche bis 1.100 m2 sowie in geringem Umfang Wohnbebauung, die an die bestehende
Bebauung zum Ortskern hin anschlieft.

Die Gemeinde Gschwend ist an der Ansiedlung im Interesse der Starkung der Gemeinde hinsichtlich
Arbeitsplétze und der 6rtlichen Wirtschaftsstruktur sehr interessiert.

Fur die Erweiterungsflachen sind nahezu keine StraBenneubauten erforderlich und es besteht eine
verkehrsginstige Anbindung an die B 298.

Lage und Begrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Orsrand von Gschwend und
beinhaltet die Flursticke FI.Nr. 172/5, 172/6 und Teilflachen von FI.Nr. 172/7, 172/2, 173/4
(geplante Badseestr.), 172/8 (Gehweg) und 103 und 860 (Teilfléchen Bundesstrafie).

Die Flachen liegen auf der Gemarkung Gschwend.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flédche von ca. 0,96 ha.

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gschwend. Das Gebiet wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden durch die Badseestrafle die im Zuge der ErschlieBung ausgebaut wird
Im Osten durch das Wohngebiet Hofécker

Im Stiden durch bestehende Bebauung an der Gaildorfer Strafie

Im Westen durch die Gaildorfer Strafie/B 298

Es handelt sich zu 80 % um Acker- und Grinlandfléchen, Bédschungsflachen entlang der B 298

Seite 4 von 30



Gemeinde Gschwend
Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel an der Badseestrale und ,Wohngebiet an der Gaildorfer Strale”

Umweltbericht

sowie Hof- und Lagerflachen mit einem Nutzgarten im Stden.
Die Hohe betrdgt ca. 484 m G NN. Das Gelande féllt von Nord nach Std um ca. 4,00 m.

Die Gemeinde Gschwend liegt zwischen Welzheimer Wald und Frickenhofer Héhe im Naturpark
Schwaébisch-Frankischer Wald am Fluss von Rot, einem linken Nebenfluss der Lein auf einer Héhe
von 440 bis 585 m § NN, 18 km nérdlich von Schwédbisch Gmind und 10 km von Gaildorf
entfernt.

Die Gemeinde grenzt im Norden an Fichtenberg und die Stadt Gaildorf sowie im Osten an
Sulzbach- Laufen, alle drei im Landkreis Schwébisch Hall, im Stidosten an Eschach und
Ruppertshofen, im Siden an Spraitbach, jeweils im Ostalbkreis, im Sidosten an Alfdorf sowie im
Westen an die Stadt Welzheim und Kaisersbach, diese im Rems-Murr-Kreis.

Zur Gemeinde Gschwend mit den ehemals selbststdndigen Gemeinden Altersberg und

Frickenhofen gehéren 84 verschiedene Teilorte, Weiler und Gehéfte, hiervon haben lediglich 16
Teilorte mehr als 50 Einwohner.

Der geplante Standort ist durch den éffentlichen Personennahverkehr, Geh- und Radwege sowie das
vorhandene Stralensystem gut erschlossen.

Insgesamt ist eine integrierte Ortslage gegeben.
Inhalt des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach den § 2
(4) u. 2a BauGB erforderlich.

Ziel des Umweltberichtes ist Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge durch die Aufarbeitung
aller umweltrelevanten Belange, die von dem Bauleitplan ausgehen. Der Umweltbericht dient
demnach auch zur Vorbereitung einer sachgerechten Abwégung.

In diesem Umweltbericht integriert ist die Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nach § Ta Abs. 3 Satz 1 BauGB

1.1 Methodik

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Bebauung
und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen Uber Verénderungen der Umwelt mit und ohne das
Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten sowie die Beschreibung der
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Ein Umweltbericht umfasst folgende Inhalte':

- Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zeilen des Bebauungsplanes

- Kurzdarstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben fir das
Plangebiet und wie diese bei der Ausweisung bericksichtigt werden

- Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der
Planung

- Prifung der MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Beschreibung und Bewertung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten

1 Nach 3 2a BauGB 2004 und der Anlage 1 (zu 2 Abs. 4 und 2a und 4c)
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- Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieBlich Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung erforderlicher Informationen

- Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkung der Durchfohrung
des Plans auf die Umwelt.

- Eine allgemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Dieser Umweltbericht umfasst zusatzlich:
- Integration der Eingriff- /Ausgleichsbilanz

Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt nach der Methodik der LUBW ehemals LfU
Baden-Wurtemberg (2005). Demnach werden die Funktionserfillungen der Schutzgiter in funf
Stufen (A bis E) von ,sehr hoch” (Stufe A) Gber ,mittel” (Stufe C) bis ,sehr gering” (Stufe E) bewertet,
wobei bei den Schutzgitern Landschaftsbild /Erholung, Klima/Luft, Boden und Wasser
Zwischenstufen méglich sind. Das Schutzgut Arten und Biotope wird bei der Prifung mit gréBerer
Tiefenschérfe zusétzlich for eine logarithmische Punkteskala von 1 bis 64 bewertet und bei der
Fléchenbilanz auch zusétzlich bilanziert.

Bewertungsstufen
Bedeutung fir den . .

Wertstufe Naturhaushalt Erheblichkeit
5 / sehr hoch / A
4 /hoch/B besondere erheblich
3 / mittel / C allgemeine
2 / gering/ D

: geringe unerheblich
1/ sehr gering / E

1.2.  Verwendete Informationen
Als Datengrundlagen wurden folgende Informationen herangezogen:

- Flachennutzugsplan mit Landschaftsplan 2005 - 2020

- Regionalplan Region Ostwirttemberg

- Relevanzprifung zum Artenschutz

- Gelandebegehung 2016 (Erfassung Biotoptypen, Landschaftsbild)

1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das  Untersuchungsgebiet  fir  die  Schutzgiter  Biotope, Boden, = Wasser, Klima,
Landschaftsbild/Erholung  entspricht dem ausgewiesenen Flachen des Bebauungsplans. Direkt
angrenzende Flachen wurden in die Bearbeitung mit einbezogen. Erhebliche Wirkungen, die
hierlber hinausreichen, sind nach gutachterlicher Beurteilung unter Beriicksichtigung der bekannten
naturrdumlichen Gegebenheiten im Umfeld der Planung nicht zu erwarten.

1.4  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen sind nicht aufgetreten.
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1.5

GréfBe und Lage

Ubersichtsplan

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gschwend,
Ostlich der B 298.

Das Gelénde fallt von Nord nach Siid von 486 m . NN bis 482 m
0. NN

Art des Vorhabens Ausweisung eines SO und WA
Umfang des Vorhabens | Erweiterungsfléche: ca. 0,96 ha.
Gesamtflache ca. 9.586 m?
Fléchen for SO ca. 4.816 m?
Fléchenanteile Flachen for WA ca. 982 m?2
nach B-Plan Flachen fur ErschlieBung ca. 955 m?2
Grinfléchen ca. 2.833 m?
Schutzgebiete nach el
eine

NatSchG

Sonstige Schutzgebiete

WSG Tiefenbrunnen Gerenbihl und Rotwiesen, Schutzzone IIIB.
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1.6 Ubergeordnete Planungen
1.6.1 Bestehender Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Gschwend.

Die beantrage Bebauung ist im Flachennutzungs- mit Landschaftsplan nicht vorgesehen. Die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans findet im Parallelverfahren statt.

Das Gelénde unterliegt zurzeit landwirtschaftlicher Nutzung als Acker- und Grinland sowie in
geringem Umfang als Hoffléchen und Gartenland.

Die Untersuchungsfléche betrégt insgesamt 0,96 ha.

1.7 Bericksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschutzes im Bebauungsplan

Schutzgut Fachziele / Planungsempfehlungen

Boden En‘rsi.egelung und Verringerung der bestehenden
Versiegelungseffekte

Fléche EnTsi.egelung und Verringerung der bestehenden
Versiegelungseffekte

Wasser En‘rsi.egelung und Verringerung der bestehenden
Versiegelungseffekte

Klima / Luft Verbesserung der Durchliftbarkeit und Vermeidung zuséitzlicher

Schadstoffbelastungen der Luft

Schutz des Orts- / Landschaftsbildes durch:

Angepasste Bebauung durch Festlegung der Gebdudehshen,
planerische Festlegung von Baugrenzen, Verwendung nicht
blendender Materialien, Festsetzung besonderer
Eingrinungsmaf3nahmen

Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffen
der Lebensréiume,

vorrangiger Ausgleich fir verbleibende Beeintréchtigungen im
Plangebiet und der ndheren Umgebung,

Vermeidung des Eintritts von artenschutzrechtlichen

Landschaftsbild/
Erholung

Arten / Biotope

Verbotstatbesténden
Mensch Schutz des Wohnumfeldes und der Erholungseignung
KUHUF-“UHCI Erhalt von schitzenwerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmalen
Sachguter
2. Nullvariante, Alternativen und Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung

2.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Null-Variante)

Das bereits bestehende Planungsrecht fir den Geltungsbereich bliebe unveréndert

2.2 Profung alternativer Planungsméglichkeiten

Im Jahre 2008 erstellte die Gemeinde Gschwend ein Entwicklungsprogramm Léndlicher Raum

(ELR). Hier wurden die bestehenden Bauliicken / Brachflachen, die innerérlichen Potentialfléchen,
schlecht bzw. mindergenutzte Gebdude sowie Leersténde, etc. aufgenommen und dies in
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entsprechenden Karten und Plénen verzeichnet. Auch ein Brach- und Baulickenkataster wurde
erstellt. Auch die Flst. 172/2und 172/5 sind innerértliche Potentialfléchen die vorrangig bebaut
werden sollten.

Fur die Planungsflachen sind nahezu keine Stralenneubauten erforderlich; eine kurze Anbindung
Uber die B 298 und die Badseestrafle ist gegeben. Dies vermindert den Fléchenverbrauch
erheblich. Dadurch rickt auch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung von den angrenzenden
Wohngebieten mit ihren Immissionen ab.

2.3  Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aufgrund der Ausgangsituation sind fir alle Schutzgiter negative Auswirkungen zu erwarten.
Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in: baubedingte Wirkungen
Hervorgerufen durch die Herstellung der Gebéude und Infrastrukturen mit entsprechenden
Baustellentatigkeiten (voribergehend), anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der

Gebdude und Infrastrukturanlagen (i. d. R. dauerhaft) sowie betriebsbedingte Wirkungen, die durch
die Nutzung entstehen (i. d. R. dauerhaft).

2.3.1 baubedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene
Wirkfaktoren bzw. Art der | Einwirkungsstdrken auf die Schutzgiter
Beeintréichtigungen

Baubedingte Arten/ Klima Land-
Wirkfaktoren ienseh Biotope Fern ifeeear Luft schaft

Baustelleneinrichtungen,
Lagern von Baumaterial, 00 00
Baustrafien

Abbau, Lagerung und 00 00 00 0

Transport von Boden

Bodenverdichtung durch 00 00 00

Baumaschinen

Schadstoffemissionen durch

Baumaschinen, 00 00 00 00 00

unsachgeméfBen Umgang,
Unféalle

Lérm, Erschitterungen
durch Maschinen

00 00

2.3.2 anlagenbedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene
Wirkfaktoren bzw. Einwirkungsstérken auf die Schutzgiter
Art der Beeintréichtigungen

Anlagenbedingte Mensch Arten Boden Wasser | Klima | Land-
Wirkfaktoren Biotope Luft schaft

Errichtung von Gebé&uden und 000 000 000 00

Verkehrsfléchen
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Flacheninanspruchnahme 000 000 000 00
Zerschneidungseffekte 00 0

2.3.3 betriebsbedingte Wirkungen

Vorhabensbezogene

Wirkfaktoren bzw. Einwirkungsstérken auf die Schutzgiter

Art der Beeintréichtigungen

Betriebsbedingte Mensch Arten Boden Wasser | Klima | Land-
Wirkfaktoren Biotope Luft schaft
Schadstoffemissionen 00 00 00

Lérm / Geruch 00 00 00 0

Grad der Einwirkung: Hoch: 000 / Mittel: 00 / Gering: 0
3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiter (Realbestand)

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiberblick Gber die Umweltsituation im Plangebiet gegeben. Es
werden die Informationen zu den Umweltaspekten schutzgutbezogen entsprechend einer
systematischen Gliederung hinsichtlich Bestand und Bewertung steckbriefartig dargestellt und
beurteilt. Die Bewertungsstufen und verwendeten Datengrundlagen sind unter Kapitel 1.1 Methodik
dargestellt. Hierzu siehe auch die Bestandbilder im Anhang.

3.1 Flache

Bestand Unter dem Schutzgut Fléche ist der Aspekt des fléchensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Fléchenbegriff stérker im Vordergrund
als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunkiméBig unter dem
Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bewertung Die Fléchen haben eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut da die Flache
bisher unversiegelt ist.

3.2 Boden

Bestand In allen Bohrungen (siehe Baugrundgutachten) lag bis zur Endteufe die

Verwitterungsschicht des Mittleren Keuper vor. Die schwach bis stark
schluffigen Sande waren Uberwiegend dicht gelagert. Bereichsweise waren
den Sanden auch schwach sandige bis sandige Tone zwischen gelagert, die
weiche bis steife Konsistenzen aufwiesen. Die vier im Labor untersuchten
Proben der Sande hatten Schlémmkornanteile
zwischen 6,4 % und 29,6 %. Sie sind gem. DIN 18 196 als SU - SU*
anzusprechen. Die Sande neigen bei Wasserzutritt zum AusflieBen.
Die Sondierbohrungen mussten in der jeweiligen Endteufe aufgrund des
hohen Bohrwiderstandeseingestellt werden. Dies deutet auf das Anstehen
des nicht verwitterten Felsen hin. Aufschlisse des Mittleren Keuper im
Felsverbund liegen nicht vor.
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Bewertung Er ist als gering bis sehr gering durchléssig einzustufen, daher eignet er sich
nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser. Der Boden ist aufgrund
seines hohen Anteils an Schluff empfindlich gegentber Versiegelung und
Bodenverdichtungen.
3.3  Wasser

3.3.1 Teilschutzgiter Grundwasser und Oberfléchengewdsser

Bestand Im Planungsgebiet kommen keine Oberfléchengewdsser vor.
Die Bedeutung des Schutzgutes Oberfléchenwasser ist gering. Das Plangebiet
liegt in der WSG Rotwiesen TB Ge Zone IIIB

Bewertung Wasser wurde in den Sondierbohrungen BS 3, BS 5, BS 6 und BS 8 in Tiefen
von 1,87 m, 1,42 m, 1,79 m und 3,18 m u. GOK in den Sanden
angetroffen.

Im Verwitterungshorizont des mittleren Keuper sind keine durchgehenden
gradierten Schichten wahrscheinlich. Vielmehr handelt es sich um eine
Wechsellagerung aus Feinsanden und Tonen, die auch horizontal nicht
aushaltend sind. Aufgrund der so vertikal und horizontal gegebenenfalls.
Engrdumig wechselnden Schichten aus Sanden und Tonen kann sich i.d.R.
kein durchgehender Grundwasserhorizont ausbilden. Grundwasser ist als
Schicht- bzw. Stauwasser ausgebildet, dass nur in den rolligen
Bodenbereichen oberhalb von stauenden bindigen Béden anzutreffen ist.
Sondierbohrungen sind zudem nicht verrohrte Kleinbohrungen, so dass
aufgrund von instabilen Bohrléchern die Wasserstandsmessung beeintréchtigt
werden kann. Da keine naheren Unterlagen zu den

Wasserverhdlinissen, keine direkten Wasserstandmessungen sowie
Langzeitmessungen aus dem ndheren Umfeld vorliegen, kénnen keine
genaueren Angaben zu den Grundwasserverhdltnissen gemacht werden.

3.4. Klima / Luft

Bestand Das Plangebiet liegt am Rand zwischen freier Landschaft und dem
Siedlungsbereich. Es ist gegen Siiden relativ geschiitzt, den anderen
Windrichtungen jedoch frei ausgesetzt. Spatfréste sind nicht zu erwarten.
Klimawerte: Mittlere Niederschlagsmenge liegt bei ca. 1000
mm, die Jahresmitteltemperatur bei ca. 8 °C die mittlere Temperatur
im Juli betragt ca. 17 ° und im Januar ca. -1 °.

Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand; aufgrund der Ge-
léndeneigung geringe Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftproduktion.

Bewertung Die Fléchen haben eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima /Luft.
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3.5.

3.5.1

3.5.2

3.6

Landschaftsbild / Erholung

Teilschutzgut Landschaftsbild

Bestand

Bewertung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gschwend, teilweise
umgeben von Gewerbe- und Wohnbauflachen. Westlich verléuft die
B 298.

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Landschaftsbild ist das Gebiet insgesamt
betrachtet von geringer Bedeutung.

Teilschutzgut Erholung

Bestand

Bewertung

Arten / Biotope

Bestand

Bewertung

siehe Text zu Landschaftsbild

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Erholung ist das Gebiet insgesamt betrachtet
von geringer Bedeutung.

Flora: Den gréBten Teil des Planungsgebiets nehmen intensiv genutzte
Ackerflachen ein. Parallel zur B 298 verlauft ein Béschungsstreifen mit einer
kleinen Feldhecke im Anschluf} an die bestehende Wohnbebauung.

Im stdlichen Teil liegt ein landwirtschaftlich genutztes Anwesen mit einer
intensiv genutzten Wiese, Hofflachen und Gartenland.

Das Planungsgebiet wurde einer Relevanzprifung zum Artenschutz
unterzogen.

Vorbelastungen: Diese bestehen in der landwirtschaftlichen Bearbeitung und
Nutzung.

Stérend wirken sich die Nutzung der Lagerfléchen auf der Hofstelle sowie der
StraBBenverkehr der B 298 aus.

Feldlerchen konnten aufgrund der nahen Bebauung nicht nachgewiesen
werden (siehe Relevanzprifung zum Artenschutz)

Biotope innerhalb des Untersuchungsbereiches (Realbestand):

Bestand

Bewertung

Es handelt sich zu 80 % um Acker- und Grinlandfléchen, Béschungsfléchen
entlang der B 298 sowie Hof- und Lagerflachen mit einem Nutzgarten im
Studen.

Der Biotoptyp ist von geringer bis mittlerer Bedeutung
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3.7  Mensch
Bestand Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gschwend zwischen
bestehender Gewerbe- und Wohngebietsnutzung sowie der B 298.Westlich
liegen Gewerbefléchen, dstlich schlieBt sich ein Wohngebiet an. Im Siuden
grenzt es an den bestehenden Ortsrand an.
Bewertung Im Moment wird das vorhandene stliche Wohngebiet durch die westlich

gelegene gewerbliche Nutzung (Entfernung 130-150 m) nicht wesentlich
belastet. Durch die geplante Nutzung ist mit einer Zunahme an Emissionen zu
rechnen. Es wurde deshalb ein Larmschutzgutachten erstellt.

3.8  Kultur- und Sachgiter

Bestand Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Planungsgebiet nicht betroffen.
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ist das Gebiet von
geringer Bedeutung

3.9  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter betrifft ein vernetztes Wirkungsgefige.

3.10 Biologische Vielfalt

Zu den zu bericksichtigen Umweltbelangen gehért auch die biologische Vielfalt oder auch
Biodiversitét. Hierunter ist die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt innerhalb der einzelnen Arten sowie

die Vielfalt der Okosysteme zu verstehen.

Der Strukturreichtum des Geltungsbereiches ist gering bis mittel.

4, Beschreibung und Bewertung der Wirkungen der Planung

Um die absehbaren Wirkung durch die geplante Bebauung und lhrer ErschlieBung im Bezug auf die
unten aufgefihrten Umweltgiter zu ermitteln, wurde eine ékologische Wirkungsanalyse auf der
Grundlage der Bestandsaufnahme und der Bewertung der Umweltsituation durchgefihrt.

4.1 Fléche
Wirkung Von den 0,96 ha Bebauungsplanflaichen werden 0,67 ha zusétzlich
versiegelt.
Bewertung Die Versiegelung an zusatzlicher Fléche ist ein mittlerer bis hoher Eingriff. Ein

Ausgleich wird auf Grundlage einer GRZ von 0,82 bilanziert.
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4.2  Boden
Wirkung Von den 0,96 ha Planungsflachen werden ca. 70 % véllig versiegelt. Die
Bodenfunktionen (Filter und Puffer fir Schadstoffe, Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt, Standort fir natirliche Vegetation und Standort fur
Kulturpflanzen) gehen dabei vollsténdig verloren
Bewertung Die Versiegelung und der Verlust der Bodenfunktionen ist ein Eingriff, der
ausgeglichen werden muss.
4.3  Wasser
Wirkung Durch die Versiegelung und den damit einhergehenden Verlust der
natirlichen Bodenfunktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wird der
Oberfléchenabfluss des Niederschlagswassers beschleunigt, die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert.
Bewertung Die Versiegelung und der Verlust der Boden-/Wasserfunktionen ist ein

Eingriff, der ausgeglichen werden muss.
4.4  Klima/ Luft

Wirkung Durch die Versiegelung eines grofien Teils der Acker- und Grinlandfléchen
mit Gebduden und Verkehrsfléchen veréndert sich das Mikroklima im Bereich
des Planungsgebietes. Aufgrund der zunehmenden Fahrzeugzahlen im Gebiet
wird es zu einem erhdhten Ausstof3 von Luftschadstoffen kommen

Bewertung Das Mikroklima innerhalb des Gebietes kann durch eine intensive Begrinung
der nicht bebauten Flachen, Anpflanzung von Gehélzen, Fassaden- und
Dachbegriinungen verbessert werden.

4.5  Landschaftsbild / Erholung

Wirkung Aufgrund der Planung innerhalb des Geltungsbereiches gehen Acker- und
Grunlandfléchen verloren.

Bewertung Durch Eingrinung des neu entstehenden Siedlungsrandes durch
Einzelbédume, Gehélze und eine zuriickhaltende Farbgestaltung der
Fassadenflachen soll der Eingriff in das Schutzgut Landschaft minimiert
werden.

4.6  Arten / Biotope

Wirkung Durch die Bebauung und ErschlieBung des geplanten SO und WA kommt es
zu einer weitgehenden Versiegelung der im Planungsgebiet vorhandenen
Ackerflachen. Damit geht die natirliche Eignung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere fir diese Fléchen verloren.
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Bewertung Der Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere kann nur sehr bedingt
durch die Anlage von Einzelbdumen und Gehélzen am Rande des
Planungsgebietes ausgeglichen werden. Es ist Ausgleich an anderer Stelle
notig.
4.7  Mensch
Wirkung Durch die Ausweisung von Sondergebietsfléchen muss von einer Zunahme
von Schallimmissionen, Abgasen, Staub und Gerichen ausgegangen
werden. Durch die geplante Nutzung ist mit einer Zunahme an Emissionen zu
rechnen.
Bewertung Es wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt. Aus

schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedanken gegen den Neubau des
Verbrauchermarktes, solange die im Gutachten festgelegten Einschrénkungen
beachtet werden.
4.8  Kultur- und Sachgiter
Wirkung Kultur- und sonstige Sachgiter kommen im Planungsgebiet nicht vor.
Bewertung Die Planung hat insofern keine Auswirkungen auf diese Schutzgiter.
4.9  Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet ist gering bis mittel einzustufen. Durch die Ein- und
Durchgrinung kann nur ein geringer Ausgleich geschaffen werden. Die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Biodiversitét sind als gering bis mittel zu betrachten.

4.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Tabelle bewertet zusammenfassend die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung und deren Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit | Bemerkung
) Beeintréchtigungen von Bodenfunktionen durch
Flache X .
hohen Versiegelungsgrad
Beeintréchtigungen von Bodenfunktionen durch
Boden X .
hohen Versiegelungsgrad
W Verschlechterung der Grundwasserneubildungrate
asser X .
durch hohen Versieglungsgrad
Luft/Klima X Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsfléchen
Landschaftsbild / o Geringe Beeintréchtigung
Erholung Verbesserung durch grinordnerische MaBnahmen
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Arten / Biotope X Verlust der Arten- und Biotoptypenvielfalt
Mensch o) Leichte Verschlechterung der Umweltsituation
Kultur- / Sachgiter o Keine vorhanden

x: Vorhaben hat voraussichtlich erhebliche negative Umweltauswirkungen zur Folge
o: Vorhaben hat voraussichtlich keine negative Umweltauswirkungen zur Folge
+: Vorhaben hat voraussichtlich positive Umweltauswirkungen zur Folge

5. Besonderer Artenschutz (européischer Artenschutz nach § 44 BNatSchG)

Es wurde eine Relevanzprifung zum Artenschutz wurde durchgefihrt.

6. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen.

Im Umweltbericht sind MafBnahmen zu formulieren, mit denen erhebliche Umweltauswirkungen
vermindert oder miniert werden kénnen. Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,
beziehungsweise so gering wie maglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungsgebot).

Soweit sich die Eingriffe nicht vermeiden oder auf ein tolerierbares Maf3 reduzieren lassen, werden
Ausgleichsmafinahmen im Planungsgebiet notwendig. Nicht im Planungsgebiet ausgleichbare
Eingriffe mussen durch ErsatzmaBBnahmen kompensiert werden.

6.1  Grinordnerisches Konzept

Die vorgeschlagenen Mafinahmen dienen der grinordnerischen Gestaltung, der Gliederung des
Gebietes, der Eingrinung des Plangebiets, der Einbindung des Plangebiets in den Umliegenden
Landschaftsraum und der Verbesserung von stadt- und landschaftsékologischen Aspekten.

6.2  Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Die  MafBBnahmen sind in  Zusammenhang mit diesem Baugebiet mehrheitlich als
Aufwertungsmafinahmen zu verstehen. Sie zielen insbesondere auf die Verbesserung der Schutzgiter
Boden, Wasser, Klima, Biotope/Arten und Landschaftsbild /Erholung ab. Gleichzeitig erfillen sie
jedoch auch gestalterische Anforderungen an den Freiraum.

6.2.1 MaBnahme: Reduzierung des Oberfléchenabflusses

Die Anlage von Brauchwasserzisternen wird empfohlen.

6.2.2 MaBnahme: Eingrinung der Baulichkeiten

Die unbebauten Fléchen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, gértnerisch zu
gestalten und zu pflegen.
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6.2.3 MaBnahme: Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten sowie
bei der Wahl des Leuchtmittels zu bericksichtigen, dass eine Stérung fur Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Wohnumfeldes und des StraBenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind
hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als
diese. Bei der Verwendung von LED wird warmweiches Licht empfohlen. Des Weiteren sind Leuchten
zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewinschte Bereiche erhellen.

Die MaBnahmen mindermn die Beeintréchtigungen fir die menschliche Gesundheit und fir
nachftaktive Tierarten.

6.2.4. MaBnahme: Pflanzung von Laubb&umen

6.2.5 MaBnahme: Pflanzung von Gehélzen innerhalb des Gebietes

6.2.6 MaBnahme: Gestaltung von Park- und Stellplétzen

Pro 8 Park- oder Stellplétze ist ein Laubbaum entsprechend der Artenverwendungsliste im Anhang zu
pflanzen. Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
Ballen, STU 16-18. Die Baumscheibe ist zu begriinen, vor Uberfahren zu schiitzen ein ausreichender

durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen.

Die Maflinahme dient der gestalterischen Gliederung des Gebietes und der Minimierung der
Beeintréchtigung des Klimas.

6.3 Ubersicht Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eine Ubersicht tber die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und ihre Wirkung auf die
Schutzguter gibt folgende Tabelle.

MaBBnahme Schutzgut

Nr. | Bezeichnung Bo |[Wa | LK | Lo | AB| M | KS
1 Reduzierung Oberfléchenabfluss X X X

2 Eingrinung der Baulichkeiten X X X X
3 Altlastenuntersuchung /-sanierung X X

4 Umweltschonende Beleuchtung X X
5 Pflanzung von Laubb&dumen X X X X
6 Pflanzung von Gehdlzen X X X X X X
Bo: Boden, WA: Wasser, La: Landschaftsbild/Erholung, LK Luft/Klima

AB: Arten/Biotope, M: Mensch, KS: Kultur-/Sachgiter

X: Hauptwirkung, x: Nebenwirkung

Seite 17 von 30



Gemeinde Gschwend
Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel an der Badseestrale und ,Wohngebiet an der Gaildorfer Strale”

Umweltbericht

6.4  Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der hohen Versiegelung tritt nach Durchfihrung der MinimierungsmaBBnahmen nur eine
geringe Verbesserung der Umweltsituation gegentber dem bestehenden Zustand ein.

6.5  Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Nach Durchfohrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen verbleiben erhebliche
Beeintrachtigungen. Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen sind daher notwendig.

Schutzgut Bemerkung

Fléiche Nachteilige Auswirkungen

Boden nachteiligen Auswirkungen

Wasser nachteiligen Auswirkungen

Luft/Klima Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Landschaftsbild Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Erholung Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Arten/Biotope nachteiligen Auswirkungen

Mensch Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

SK;JEP:J;-G{er Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
/. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemaB § 14 (1) BNatSchG gelten alle Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die die
Leistungstahigkeit erheblich beeintrdchtigen, als Eingriff.

Ein Eingriff liegt vor, wenn das Vorhaben mit der Verénderung der Gestalt und Nutzung von
Grundfléchen verbunden ist.

Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die rechnerische Bilanzierung dient der Feststellung der Kompensationsnotwendigkeit.
7.1 Bewertungsverfahren

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach den Empfehlungen de LUBW?.

2 LfU 2000, LfU2005; MUV 2006
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Aufbauend auf der verbal-argumentativen Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft
vor und nach dem Eingriff (vgl. Kapitel 3 und 4 Beschreibung und Bewertung der Wirkungen der
Planung) erfolgt nun eine Bewertung nach einem finfstufigen Modell sowie die Ermittlung des
Kompensationsumfanges bzw. Kompensationsiberschusses.

Die rechnerische Bilanzierung erfolgt Gber alle Wertstufen.
7.2.  Bilanzierung Bebauungsplangebiet
Die Fléchenanteile nach dem Bebauungsplanentwurf sind unter 1.5 Gréfle und Lage dargestellt.

Es folgt eine Bilanzierung der Schutzgiter nach NatSchG (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten/Biotope,
Landschaftsbild/Erholung).  Jedes  Schutzgut  wird  dabei  einzeln  bilanziert und  der
Kompensationsbedarf bzw. hier der Uberschuss ermittelt. Die Bilanzierung erfolgt nachdem Prinzip
Wertstufenanderung mal Flache. AbschlieBend erfolgt eine Zusammenstellende Ubersicht.

7.2.1 Schutzgut Boden

Es wurde die Arbeitshilfe des UM BW angewendet. Als Datengrundlage dient die Bewertung der
Biotoptypen. Aufgrund der bestehenden Bebauung werden keine Daten der Bodenschdtzung
verfugbar®. Bewertet werden die Bodenfunktonen nach BodSchG: Filter und Puffer fur Schadstoffe
(FP), Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (AW), natirliche Bodenfruchtbarkeit (NB). Die Wertstufen
sind in nachfolgenden Tabellen dargestellt.

Die Bewertung erfolgt zunéchst disaggregiert, d. h. einzeln fir jede Funktion, um funktionsbezogenen
Ausgleichsmafinahmen darauf abstimmen zu kénne. Die Darstellung geschieht aggregiert, d. h. als
Mittelwert der drei bewerteten Bodenfunktionen. Die Verschiedenen Nomenklaturen werden
nachfolgend in Beziehung gesetzt.

Tabelle: Aggregiert Form der Bewertung im Schutzgut Boden

Bewertungsstufen

Bezeich- Bezeichnung der | Bezeichnung der | Bedeutung fir Erheblichkeit
nung der Stufe nach UM Stufe im Bewer- den Natur-

Stufe nach (2006 tungsmodell haushalt

UM (1995)

5 5 5/ sehr hoch/ A | besondere erheblich

4 4 4 /hoch /B

3 3 3/ mittel / C Allgemein

1,2 2 2 / gering /D geringe unerheblich
0 0 0 / sehr gering/ E

Versiegelte Flachen (z.B. Straflen, Gebdude) werden mit sehr gering gewertet. Teilversiegelte bzw.
wasserdurchléssige  Fléchen oder Dachbegrinungen werden als vorbelastet gewertet. Die
Grunflachen (Baumreihe sowie die Pflanzengebotsfléchen) werden als unbelastet gewertet. In der
Planung werden keine teilversiegelten Flachen bericksichtigt.

Bestand:

Teilfléche Flache ~ Wenrstufen vor dem Wertstufen nach dem  Oko- Okopunkte

3 LGRB: Aufbereitung der Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALKI und ALB
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in Eingriff (in Klammern  Eingriff (in Klammern  punkte bezogen

m? Gesamtbewertung) Gesamtbewertung) pro m? auf die Fléche
neu
versiegelte 9.207 2-3-2(2,333) 0-0-0(0) 9,33 85.901
Fléchen
Summe 9.207 85.901
Planung:
Teilflache Fléche  Wertstufen vor dem Wertstufen nach dem  Oko- Okopunkte

in Eingriff (in Klammern  Eingriff (in Klammern  punkte bezogen

m?2 Gesamtbewertung) Gesamtbewertung) pro m?2 auf die Flache
neu
versiegelte 2.833  2-3-3(2,666) 0-0-0(0) 10,66 30.199
Fléchen
Summe 2.833 30.199

Es kommt zu einem Ausgleichsbedarf von 55.701 Okopunkten fir das Schutzgut Boden

Gegeniber dem Bestand tritt eine Verschlechterung fir die Bodenfunktionen Filter und Puffer fir
Schadstoffe (FP) und Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (AW) ein. Im Wesentlichen ist dies durch
die hohe Versiegelung bedingt. Fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit verringert sich die Wertigkeit
ebenfalls.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden fihrt zu einem zuséitzlichen Kompensationsbedarf.

7.2.2 Wasser

Hauptbewertungskriterium fir das Schutzgut Grundwasser ist die Durchléssigkeit der anstehenden
Gesteinsformation fur die landschaftsplanerisch relevante Funktion Grundwasserdargebot und -
neubildung.

Auf den Uberbauten und versiegelten Fléchen ist die Grundwasserneubildung nicht mehr méglich.
Aufgrund des Versiegelungsgrades ist der Eingriff fir das Schutzgut Grundwasser als mittel
anzusehen. Analog zum Schutzgut Boden werden in der Planung keine teilversiegelten Fléchen
bericksichtigt.

7.2.3 Klima / Luft

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft fohrt zu keinem zusétzlichen Kompensationsbedard.

7.2.4 Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Erholung fohrt zu keinem zusétzlichen

Kompensationsbedart.
7.2.5 Biotope / Arten
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Die Biotoptypen werden nach der Bewertungsregelung der OKVO (2010) durchgefihr.

Standart- Code Biotoptyp Flache Flache WP WP
modul BESTAND | PLANUNG |[BESTAND | PLANUNG
in m2 in m2
6 37.10 Ackerfléchen 7.462 44.772
6 33.61 Grinland 357 2.142
11 35.64 Bsschungsfléchen/Verkehrsgrin 940 10.340
17 41.10 Heckenfléchen 36 612
2 60.23 Hof- und Lagerfléchen 455 910
6 60.60 Gartenfléchen 336 2.016
Von Bauwerken best. Fléche SO
1 60.10 GRZ 0,82 4.816 4.816
Von Bauwerken best. Fléche WA
1 60.10 GRZ 0.4 982 982
1 60.21 ErschlieBungsfléchen/Stellplétze 955 955
6 60.60 Private Grinflachen WA 1.473 8.838
6 60.60 Private Grinfléchen SO 860 5.160
Béschungsfléchen/Verkehrsgrin
? 35.64 Entlang Gaildorfer Str. 320 2880
14 41.10 Feldgeholz entl. Gaildorfer Str. 180 2.520
Summe 9.586 9.586 60.792 26.151
Obstbaume StDU bis 40 cm
5 WP 125x5 1 St. 625
Laubbdume StDU bis 20 cm
5 WP 9555 13 St. 6.175
Gesamt 9.662 9.662 61.417 32.326
Bilanz in Wertpunkte -29.091

Rechnerisch ergibt sich fur die Fléche ein Defizit von 29.091 m2 OP.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten/Biotope fihrt zu zusétzlichen Kompensationsbedart.
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8. Geplante MaBnahme zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die Festsetzungen im Bebauungsplan erméglichen eine Realisierung des Vorhabens in der
Gesamtbilanz mit erheblichen Beeintréchtigungen fir den Naturhaushalt und geringen fir das

Landschaftsbild.
Auf diesem Grund sind folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:

I Einhaltung des Bau- und Planungsrechten

I Uberwachung des Versiegelungsgrades der Bau- und Verkehrsflachen

I Uberwachung der Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen

I Uberwachung  der  Pflanzgebote  und ~ MaBnahmenfléichen  (Fertigstellungs-  und
Entwicklungskontrolle, Pflegemafinahmen)

I Uberwachung der der notwenigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Fertigstellungs- und
Entwicklungskontrolle, PflegemafBBnahmen)

Die Ausfihrung der MaBBnahmen wird von der Gemeinde Gschwend erstmalig zwei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Gebéuden und
erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Gschwend zu kléren, ob geeignete MaBnahmen zu Abhilfe
getroffen werden missen.

9. Allgemein versténdliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Jahre 2008 erstellte die Gemeinde Gschwend ein Entwicklungsprogramm Landlicher Raum

(ELR). Hier wurden die bestehenden Baulicken / Brachflachen, die innerértlichen Potentialfléchen,
schlecht bzw. mindergenutzte Gebdude sowie Leersténde, etc. aufgenommen und dies in
entsprechenden Karten und Plénen verzeichnet. Auch ein Brach- und Baulickenkataster wurde
erstellt. Auch die Flst. 173/7, 172/2und 172/5 sind innerértliche Potentialfléchen. Derzeit sind diese
durch Ackerflachen und Griinland geprégt. Fiur den Bereich besteht durch die Eigentimer Interesse
an einer Bebauung. Diese soll allerdings privat erfolgen. Die Flache beléuft sich auf ca. 0,96 ha.
Auf Grundlage des o.g. Entwicklungsprogramms ist der Neubau eines modernen und
kundenfreundlichen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufstlache bis 1.100 m?2 sowie in geringem
Umfang Wohnbebauung geplant, die an die bestehende Bebauung zum Ortskern hin anschlief3t.

Die Gemeinde Gschwend ist an der Ansiedlung im Interesse der Stdrkung der Gemeinde hinsichtlich
Arbeitsplétze und der értlichen Wirtschaftsstruktur sehr interessiert.

Fur die Erweiterungsflachen sind nahezu keine StraBenneubauten erforderlich und es besteht eine
verkehrsginstige Anbindung an die B 298.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes macht die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich.
Der Umweltbericht untersucht und bewertet die Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Durch das Vorhaben kommt es, bedingt durch die Versiegelung zu Eingriffen in die Schutzguter. Es
ist eine Verschlechterung der Umweltsituation durch die Beeintréchtigungen besonders der
Schutzgiter Boden/Wasser und dem Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfléche sowie eine geringe
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu prognostizieren. auf dem Planungsgebiet versickert Im
Planungsgebiet stehen nur in geringem Umfang Fléchen fir Ausgleichsmafinahmen zur Verfigung.
Nach der Eingriffs- Ausgleichbilanz kénnen die Eingriffe vor Ort deshalb nicht ausgeglichen werden.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

I Begrinung des Gebietes mit Einzel-Bdumen und Heckenstreifen
I Umweltschonende Beleuchtung

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen:

Es sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle durchzufihren. Diese sind mit der
Gemeinde Gschwend und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahme ergeben sich aus dem Umweltbericht.

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahme Schutzgut Boden/Wasser 55.701 OP
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahme Schutzgut Arten/Biotope 29.091 OP
~ 84.792 OP

Die notwendigen externen Ausgleichsmafinahmen werden Gber eine &ffentlich-rechtliche
Vereinbarung mit dem LRA geregelt.

10.  Zuordnung von Fléchen und /oder MaBnahmen zu Ausgleich im Sinne des
8 1a BauGB an anderer Stelle geméf § 9 Abs. 1 1a Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-ma3nahmen)

10.1  Lage der Ausgleichsfléchen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden zwei Ausgleichsfléchen/-
mafBBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs dieser Planung zugeordnet.

Ausgleichsfléache 1

Diese Ausgleichsflache befindet sich auf dem Flst. Nr. 265/1 (Teilflache) der Gemarkung Gschwend
noérdlich der L 1080 nach Frickenhofen

Lageplan Gesamtflache Flst. Nr. 265/1 = 6.708 m?
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Anteil Ausgleichfléchen / - mafinahmen mit 5.500 m?

Geplant ist die Umwandlung einer Intensivwiese zu einer Streuobstwiese in extensiver Nutzung auf
einer Teilflache des Flst. Nr. 265/1 mit Obstbaum-Hochstémmen gebietsheimischer Sorten im Raster
10m x 10m.

PflegemaBnahmen:

Ansaat von Blihstreifen mit autochthonem Saatgut zwischen Baumreihen

Anlage von Gehdlzsaumstreifen mit Altgrasbestand, Staffelung der Mahd alle 1-3 Jahre
Die Flachen sind dauerhatft zu pflegen und zu unterhalten.

Zeitliche Staffelung der Méharbeiten (Juni/September).

Das Mahgut ist abzufahren.

Die Flachen dirfen nicht gediingt werden.

Die o.g. Ausgleichsfléche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten

Arten und Lebensréume

Standart- Code Biotoptyp Fléche Fléche WP WP
modul BESTAND | PLANUNG |BESTAND | PLANUNG
in m? in m?
8 33.61 Intensivwiese als Dauergrinland 5.500 44.000

Extensivgrinland mit

23 33.41/45.40b Strevobstbestand 5.500 126.500
Gesamt 5.500 5.500 44.000| 126.500
Bilanz in Wertpunkte + 82.500

Ausgleichsflache 2
Diese Ausgleichsfléche befindet sich sidlich des Ortsteils Frickenhofen oberhalb der Kléranlage auf
dem Flst. 92/2 (Teilfléche) der Gemarkung Frickenhofen.

mdgliche Ausgleichsflache
ca. 680 m?

Fl. 92/2

o

"L [PW Frickenhofen

Anteil Ausgleichflachen / - maBBnahmen mit 680 m?2
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Geplant ist die Umwandlung einer Teilflache einer Feftwiese zu einer Streuobstwiese, im Anschluss
an eine bereits bestehende Streuobstwiese &stlich davon, in extensiver Nutzung auf einer Teilfléche
des Flst. Nr. 92/2 mit Obstbaum-Hochstdmmen gebietsheimischer Sorten.

PflegemaBBnahmen:

Ansaat von Bluhstreifen mit autochthonem Saatgut zwischen Baumreihen

Anlage von Gehélzsaumstreifen mit Aligrasbestand, Staffelung der Mahd alle 1-3 Jahre
Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Zeitliche Staffelung der Méharbeiten (Juni/September).

Das Méhgut ist abzufahren.

Die Flachen dirfen nicht gedingt werden.

Die o.g. Ausgleichsfléche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten

Arten und Lebensréume

Standart- Code Biotoptyp Flache Flache WP WP
modul BESTAND | PLANUNG | BESTAND | PLANUNG
in m2 in m2
13 33.41 Fettwiese 680 8.840
17 |33.41/45 40b | PXensivartnland mit 680 11.560
’ ' Streuobstbestand ’

Gesamt 680 680 8.840 11.560
Bilanz in Wertpunkte + 2.720

Es kommt zu einem Uberschuss der beiden Ausgleichsfléchen von 85.220 Okopunkten.

Ausgleichsbedarf und Ausgleichsmafinahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrégume -29.091
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden - 55.701
Aufwertung durch die MaBnahmen fir Arten und Lebensrédume auf dem + 85.220

Flst. Nr. 265/1 und 92/2

Differenz Ausgleichsbedart / erzielte Aufwertung + 428

Der Uberschuss von 428 OP wird dem Okokonto der Gemeinde Gschwend zugeschrieben.

Sollten sich die Fléchen der beiden externen KompensationsmaBBnahmen (Flst. Nr. 265/1 und 92/2)
nicht im Eigentum der Gemeinde Gschwend befinden, wdre der Abschluss eines offentlich-
rechtlichen Vertrages mit den jeweiligen Grundstickseigentimern, der Gemeinde Gschwend und der
Unteren Naturschutzbehérde sowie eine grundbuchrechtliche Sicherung erforderlich.
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11.

11.1

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Fléchen fur das Anpflanzen und Bindungen fir den Erhalt von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Allgemein:

Die zu pflanzenden Béaume und Straucher sind geméafl DIN 18919 und18920 zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Grenzabstdnde gem. Nachbarrecht BW sind einzuhalten.

Nadelgehélze sind nicht zuldssig

Alle unbebauten Flachen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten

Es sind standortgerechte, heimische Laubb&ume, Obstbédume

sowie Strducher und Bodendecker It. Artenliste zu pflanzen.

PHlanzgebote
Pflanzung von Laubbdumen (pfg1)

An den im Plan dargestellten Stellen sind hochstémmige Laubbdume zu pflanzen. Die
Pflanzstandorte  kénnen  dabei  von  der  Plandarstellung  entsprechend  der
ErschlieBungsplanung bis zu 3 m abweichen.

For die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitét: Hochstamm grofB3kronig, 3 x
verpflanzt mit Ballen; STU 16-18.

Hochstamm kleinkronig, 3 x verpflanzt mit Ballen; STU 16-18.

Die Baumstandorte sind, sofern sie innerhalb befestigter Fléchen liegen, mit einer Grinflache
/Baumscheibe von mindestens 5 gm auszustatten, ein ausreichender durchwurzelbarer Raum
ist sicherzustellen.

Pflanzung von Heistern, Stréuchern, Bodendeckern und Hecken(pfg2) / (pfg3) / (pfg4)

Flachen mit Pflanzgeboten pfg2 / pfg3 / pfg4 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen (pfg2) / (pfg3) / (pfg4) sind Heister / Stréucher
/Bodendeckern / Hecken gem. Arenliste zu pflanzen und dauverhaft zu unterhalten.
Abgédngige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im
Anhang begrenzt. Im Bereich der Fléche (pfg4) ist eine Sichtschutzhecke zum Kreisverkehr mit
einer Mindesthéhe von 1,0 m zu pflanzen und zu unterhalten. Fléchen des pfg 3 im Bereich
der Badseestraf3e dirfen die Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten.

Ansaaten

Ansaaten fir Fléchen ohne Pflanzgebot sind mit heimischem Saatgut auszufihren und zu
unterhalten.
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11.3  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

12.

12.1

13.

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ruckhaltung von Oberfléchenwasser

Die Anlage von Brauchwasserzisternen wird empfohlen.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu bericksichtigen, dass eine Stérung fur Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StraBenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese. Bei der Verwendung von LED wird
warmweiches Licht empfohlen. Des Weiteren sind Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt
sind und nur gewinschte Bereiche erhellen.

Gestaltung von Park- und Stellplétzen

Pro 8 Park- oder Stellplétze ist ein Laubbaum entsprechend der Artenverwendungsliste im
Anhang zu pflanzen. Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitét: Hochstamm, 3
x verpflanzt mit Ballen, STU 16-18. Die Baumscheibe ist zu begrinen, vor Uberfahren zu
schitzen ein ausreichender durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen.

Die MafBnahme dient der gestalterischen Gliederung des Gebietes und der Minimierung der
Beeintréchtigung des Klimas.

Baurechtliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan (§ 74 LBO)

Gestaltung der unbebauten und der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, von
Versiegelung freizuhalten und gértnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Pro 8 Park- oder Stellplétze ist ein Laubbaum entsprechend der Artenverwendungsliste im
Anhang zu pflanzen. Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm, 3
x verpflanzt mit Ballen, STU 16-18. Die Baumscheibe ist zu begriinen, vor Uberfahren zu
schitzen ein ausreichender durchwurzelbarer Raum ist sicherzustellen.

Vorschlége fir Hinweise

Bodenschutz / Grundwasser

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) insbesondere § 4 sind einzuhalten

- MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit

Grundwasser-Freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde
rechtzeitig vor AusfGhrung anzuzeigen.
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14.

- Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen.

- Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhédngig von der
Menge und Dauer der behérdlichen Zustimmung.
Altlasten / Bodenbelastungen

Bei BaumaBnahmen festgestellt Altlasten sind der Genehmigungsbehérde anzuzeigen und
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen zu sanieren, zu sichern bzw. zu entsorgen. Die
entsprechenden Nachweise sind der zusténdigen Behérde Vorzulegen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutz des Bodens.

Denkmalschutz / Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archédologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen)
oder Befunde (Bauern, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archéologische
Denkmalpflege beim Regierungspréasidium unverziiglich zu benachrichtigen Die Méglichkeit
einer Fundbergung ist einzurdumen. Auf § 20 DschG wird hingewiesen.

Energiegewinnung

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsétzlich erwiinscht.

Literatur und Quellen
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I Ministerium for Umwelt Baden-Wirttemberg: Erhaltung fruchtbaren und kulturféhigen
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Leistungsfahigkeit, Heft 31

15.  Anhang

15.1  Artenverwendungsliste

Hochstdmme groBikronig zu pfg 1

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Heimische Obstbdume in Sorten
Mindestanforderung bei Pflanzung:

Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Hochstédmme kleinkronig zu pfg 1

Acer campestre Feldahorn

Aesculus carnea rotbl. Roflkastanie
Corylus colurna Baumhasel
Pyrus in Sorten Wildbirme

Malus sylvestris Wildapfel

Mindestanforderung bei Pflanzung:
Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Obstb&ume — Hochstémme

Es durfen nur gebietsheimische Sorten verwendet werden.
Pflanzweite T0x10 m.

Mindestanforderung bei Pflanzung:

Hochstamm 2xv. StU 10-12

Stréucher zu pfg 2

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weildorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestanforderung bei Pflanzung: verpflanzte Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Ar),
Hohe 60-100 cm

Bodendeckende Gehélze pfg 3

Symphoricarpos chen. “Hancock” Schneebeere
Potentilla fruticosa Funffingerstrauch
Stephanandra incisa ,crispa” Niedrige Kranzspiere
Ribes alpinum ,Schmidt” Alpenjohannisbeere
Deutzia gracilis zierliche Deutzie

Wildrosen in Sorten
Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm

Sichtschutzhecke pfg 4
Carpinus betulus Hainbuche
Heister 2xv. m.B. 100-125, 3 St./lfm.

Ansaaten
Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.

Ein Nachweis Uber die Herkunft ist zu fuhren.

Kletterpflanzen

Gemeiner Efeu Hedera helix

Herbst-Waldrebe Clematis paniculata

Hopfen Humulus lupulus

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Knéterich Poygonum aubertii

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocisus tr. Veitchii

Wilder Wein Parthenocisus quing. Engelmanii

Mindestanforderung bei Pflanzung:
Hohe 60-100 ¢cm im Co.
PflanzlochgréBe in befest. Flachen mind. 40x40x100 cm.
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