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Ing. Buro, Lackner, Koder und Partner, 73557 Mutlangen

BPL "Buschberg 1.Planungsabschnitt, 4. Anderung" in Gschwend Proj.Nr. gs04029
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1.0

2.0

PLANGEBIET

Gschwend liegt im Schwabischen Wald ca. 16 km nordlich von Schwabisch Gmind. auf
einer Hohenlage von ca. 480 m 4. NN. Inmitten des Naturparks ,Schwabisch-Frankischer-
Wald" ist Gschwend als Erholungsort ausgewiesen.

Im Regionalplan ist die Gemeinde als Kleinzentrum ausgewiesen und liegt gemafl dem
Landesentwicklungsplan au3erhalb des Verdichtungsbereichs im l&andlichen Raum als ei-
gener Verwaltungsraum. Seit den 50iger Jahren hat sich Gschwend stark entwickelt und
hat zur Zeit ca. 5.000 Einwohner.

VerkehrsméaRig liegt Gschwend an der B 298 zwischen Schwébisch Gmiind und Schwa-

bisch Hall, sowie an der L 1080 von Welzheim nach Abtsgmiind. Weitere Verkehrsbezie-
hungen bestehen Uber die Landesstral3e L 1153 nach Alfdorf im Stiden, der L 1150 nach
Murrhardt im Nordwesten sowie Uber die KreisstralRe K 3253 in Richtung Leinzell im Std-
osten.

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte des Hauptortes Gschwend ca.150m Luftlinie stdlich
des Marktplatzes, im nordlichen Teil des in den 90-iger Jahren erschlossenen Baugebie-
tes ,Buschberg” zwischen der Gminder und der Schlechtbacher Stral3e. Das Gelande hat
ein Gefalle von Sud nach Nord von 6,5 bis 9,5%.

Das Plangebiet betrifft die Flurstlicke 27, 29/4, 29/12, 29/14 und Teilflachen der Flurstik-
ke 26 (Schlechtbacher Stral3e), 26/4 und 29/32 (BuschbergstralRe) mit einer GrolRe von
insgesamt ca. 0,27 ha.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Gschwend hat sich in den letzten Jahren als attraktiver Wohnort mit Aus-
weisung von Wohngebieten und leistungsstarken Gewerbebetrieben entwickelt. Daneben
verfugt die Gemeinde Uber eine kleinere Senioreneinrichtung in zentraler Lage. Der grof3e
Bedarf an Seniorenplatzen Ubersteigt jedoch das bestehende Kontingent. Es besteht ein
oOffentliches Interesse, diese Einrichtung am bestehenden Standort zu belassen und durch
einen Anbau an den aktuellen Bedarf anzupassen. Dabei ist ein zusammenhangender
Gebaudekomplex erforderlich um die Funktionalitat und Bewirtschaftung der Anlage zu
gewabhrleisten.

Durch unterschiedliche Gebaudeteile mit verschiedenen Dachformen und Geb&udestel-
lungen soll der insgesamt relativ grofl3e Baukdrper gegliedert und so der stadtebaulichen
Struktur des Mischgebietes gerecht werden.

Weiter soll der bestehende FuRweg durch das Plangebiet auch im Hinblick auf die bereits
bestehenden FuBwegverbindungen sidlich des Geltungsbereichs aufgehoben und zur
umgebenden Bauflache zugeschlagen werden

Zur Gewabhrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Bereichs ist zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir diese Planungsziele die Aufstellung
dieser Bebauungsplan-Anderung nach § 13 BauGB erforderlich.
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3.0

4.0

5.0

RECHTSVERHALTNISSE

Fir die Gemeinde Gschwend besteht ein genehmigter Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 1990 in dem das Plangebiet als Mischgebiet (MI) ausgewiesen ist.

Der Geltungsbereich liegt vor allem innerhalb des Bebauungsplanes ,Buschberg,
1.Planabschnitt, 2.Anderung®, rechtsverbindlich seit 18.09.1997, der in diesem Bereich ein
Mischgebiet (MI) festsetzt sowie beruhrt in einem kleinen Teilbereich an der Schlechtba-
cher Stral’e den Bebauungsplan ,Ortsmitte”, rechtsverbindlich seit 06.11.1997.

Der Bebauungsplan kann damit als aus den Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

Im Anschluss an das Plangebiet besteht im Norden der Bebauungsplan ,Ortsmitte”,
rechtsverbindlich seit 06.11.1997, und im Stden der Bebauungsplan ,Buschberg, 1. Plan-
abschnitt, 3.Anderung*, rechtsverbindlich seit 13.07.2000 die hier jeweils Mischgebiete
ausweisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIb des Wasserschutzgebietes ,Rottal“. Sonstige
Rechtsverhéltnisse sind im Plangebiet nicht bekannt.

BESTAND

Bauliche Anlagen sind im Plangebiet vorhanden. Dort bestehen das Pflegeheim sowie
zwei altere 2 Y2-geschossige Wohngebaude, deren Grundstiicke fir die Erweiterung des
Seniorenheimes erworben wurden, sowie StraRenflachen, ein FulRweg und Stellplatze.
Die restlichen unbebauten Flachen werden als zum Teil bepflanzte Grunflachen genutzt.

In der Umgebung bestehen entlang der Schlechtbacher Stral3e 1%2-bis 2%2-geschossige
Wohngebaude, im Nordwesten grenzen weitere Mischgebietsflachen an. Zur Ortsmitte hin
sind gemal den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Firsthéhen bis
12,50 m H6he moglich. Im Westen grenzt der Kindergarten an, der als eingeschossiger
Bau mit geneigten Dachern ausgefiihrt ist. Die im Siiden angrenzenden Hanggrundstiicke
des Baugebietes Buschberg sind zweigeschossig bebaut bzw. bebaubar.

ERLAUTERUNGEN ZUM ENTWURF

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir
weitere Baumaoglichkeiten unter den verschiedenen Aspekten der unter 2.0 genannten
Planungserfordernisse. Im Hinblick auf die nur geringfiigigen Anderungen, die die Grund-
zuge der Planung nicht berthren, wird das Verfahren fir diese Bebauungsplanénderung
im Rahmen des § 13 BauGB durchgefihrt.

Gegenuber dem aus dem Jahre 1997 bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan sind
folgende Anderungen im Plan beinhaltet:

- Veranderung der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Aufhebung der einzelnen
Baufenster,

- Anpassung der festgesetzten Erdgeschol3-Fu3Bbodenhdhen auf die veranderten
Baumadoglichkeiten,

- Aufhebung des bestehenden FulRweges,
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- Ausweisung eines Leitungsrechtes fiir den bestehenden Abwasserkanal auf der
Flache des bisherigen FulRweges mit Ausweisung einer Mischgebietsflache gemaf
der Umgebung,

- VergrolRerung der zuldssigen tberbaubaren Grundsticksflache und Erh6hung der
Grundflachenzahl GRZ auf 0,6,

- Verzicht auf die Festsetzung einer Geschol3flachenzahl,
- Erhohung der zuléassigen Vollgeschosse von drei- auf viergeschossig,

- Anpassung der zulassigen Dachformen, Trauf- und Firsthéhen sowie Hauptfir-
strichtungen an die geplanten veranderten Baumaglichkeiten,

- Festsetzung einer abweichenden Bauweise aufgrund des in Ost-West-Richtung
sehr langen Baukdorpers,

- Anpassung verschiedener textlicher Festsetzungen Uber Flachen fur Stellplatze und
Garagen, Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen usw.

An den genannten Anderungen besteht im Hinblick auf den geplanten Zweck zur Erweite-
rung der bestehenden Senioren-Einrichtung ein 6ffentliches Interesse.

Stadtebaulich fiigt sich der Gebaudekomplex im Ubergang von der Ortsmitte zum Wohn-
gebiet ,Buschberg” durch die Gliederung des Baukdrpers ganz gut ein. Entlang der
Schlechtbacher StraRe wird der Baukdrper entsprechend des abfallenden Geléndes in
der Hohe gestaffelt. Aufgrund der notwendigen Durchgangigkeit der Erdgeschol3-
FuRbodenhdhe wird das Untergeschoss insgesamt zu einem Vollgeschoss, was im Zu-
sammenhang mit der Gebaudetiefe einer solchen Einrichtung hier die Festsetzung von 4
Vollgeschossen erforderlich macht. Weiter wird die Grundflachenzahl im Hinblick auf den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden von GRZ 0,4 auf GRZ 0,6 erhdht, was auch
dem festgesetzten Mal3 in der Umgebung entspricht. Aufgrund der detaillierten Festset-
zung der Trauf- und Firsth6hen kann auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl aus
stadtebaulichen Griinden verzichtet werden, da die Gebaudeform und —kubatur ausrei-
chend definiert ist.

Die bisher zulassigen Trauf- und Firsthhen werden gro3tenteils nur geringfligig um bis
zu 0,50 m sowie durch den Turm an der Stidost-Ecke in der Gesamthéhe um 1.00 m
Uberschritten.

Im Hinblick auf die Funktionalitat einer solchen Einrichtung ist die Uberbauung des beste-
henden FuRweges erforderlich. Im Zusammenhang mit den im Bereich bestehenden
FuRwegen kann auf diese Verbindung verzichtet werden, ohne dass erhebliche Umwege
in Kauf genommen werden missen. Die Sicherung des dort bestehenden Abwasserka-
nals ist jedoch erforderlich. Dessen Funktion muss bei der Uberbauung durch entspre-
chende MalRnahmen langfristig und kostenneutral fir die Gemeinde gesichert werden.
Ein entsprechendes Leitungsrecht ist festgesetzt.

Weitere textliche Festsetzungen tragen zu einer insgesamt positiven Gestaltung der Bau-
korper bei, die jedoch im Wesentlichen vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan tber-
nommen wurden. Im Hinblick auf die gewlinschte Bebauung entlang der Schlechtbacher
StralR3e kdnnen dort auch geringere Abstandsflachen zugelassen werden, sofern die Min-
destabstande nach der Landesbauordnung eingehalten werden. Im Hinblick auf die
Hochwasserproblematik sind zur Regenrickhaltung auf den Baugrundstiicken Pufferbe-
halter gemaf dem im Textteil beschriebenen Volumen herzustellen. Damit kann ein Bei-
trag zur Reduzierung des direkten Oberflachenwasser-Abflusses geleistet werden.
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6.0

7.0

8.0

UMWELTBERICHT

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich sowie der nur geringfligigen Ande-
rungen ist fur diese Bebauungsplan — Anderung kein Umweltbericht im Sinne des § 2a
BauGB erforderlich.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Im Plangebiet sind keine Biotope, Naturdenkmale oder sonstige wertvolle Grinstrukturen
vorhanden. Das Plangebiet ist bereits seit 1992 im Rahmen des vorhandenen rechtsver-
bindlichen Bebauungspanes ,Buschberg, 1. Planungsabschnitt, 2. Anderung* als Bauland
ausgewiesen. Im Rahmen der vorliegenden Anderungen des Bebauungsplanes werden
nur geringfligige Abweichungen vorgenommen. Damit findet im Sinne des § 1a BauGB
kein weitergehender Eingriff in Natur und Landschaft statt. Die Grundziige der Planung
werden nicht berdhrt.

Weiter besteht fir das Plangebiet kein Altlastenverdacht. Durch die Erweiterung des Se-
niorenheimes sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die nahere und weite-
re Umgebung des Plangebietes zu erwarten. Weitere 6ffentliche Belange sind im Hinblick
auf die nur geringfiigigen Anderungen gegeniiber dem vorhandenen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nicht berihrt. Der Abwasserkanal im bestehenden Fu3weg zur Schlecht-
bacher Stral3e kann weiter bestehen bleiben und ist durch ein Leitungsrecht gesichert.

Der bestehende FuBweg durch das Plangebiet kann entfallen, da eine direkte Fu3gan-
gerverbindung zur Schlechtbacher StraRe sudlichder Grenze des Geltungsbereiches be-
steht.

VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN

Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde Gschwend ist das Baugebiet enthalten

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist tiber den Anschlul3 an das vorhandene
Leitungsnetz gewahrleistet. Im Plangebiet sind zur Regenrtuckhaltung auf den Baugrund-
stiicken entsprechende Pufferbehalter herzustellen

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung keine Kosten.
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GEMEINDE : GSCHWEND
GEMARKUNG : GSCHWEND
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft.

Dies gilt besonders fiir Teile der Bebauungsplane ,,Ortsmitte”, rechtsverbindlich seit 06.11.1997 und
,Buschberg, 1.Planungsabschnitt , 2.Anderung®, rechtsverbindlich seit 18.09.1997.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | Seite 2141),
BauNVvO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzVV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG  das Gesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG Das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 12.Februar 1990
(BGBI. 1990 Seite 205),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 07.06.2004
- Der Textteil vom 07.06.2004

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,Buschberg, 1.Planungsabschnitt, 4. Anderung® in Gschwend

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.

11

1.2

13

14

15

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1. MI — Mischgebiet (8 6 BauNVO) Zulassig sind Nutzungen gemal § 6 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(8 20 BauNVO)

1.2.2 GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVO)

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE

(8 9 Abs.1 Nr 4 BauGB)

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf § 1
Abs.6 + 9 BauNVO:

- Vergnigungsstatten.
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festge-
setzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit
sich nicht aus den festgesetzten tiberbaubaren Flachen
im Hinblick auf die Grundstucksflachen im Einzelfall ein
geringeres Mal} ergibt.

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise jedoch Gebaudeldnge lber 50 m zulas-
sig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugren-
zen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeord-
neten Bauteilen wie Balkone, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis
zu 1,5 m Uberschritten werden. Die Entfernung von den
Nachbargrenzen muf3 mindestens 2 m betragen.

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen der Gebaude sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungs-
pfeilen zu stellen.

Winkel sind zulassig, sofern die Hauptfirstrichtung tiber-
wiegt.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zwi-
schen der StralRenbegrenzungslinie und der riickwartigen
Baugrenze zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6f-
fentl. Verkehrsflache ist ein Abstand von mind. 1,50 m
ansonsten von mind. 5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m fur
Uberdachte Stellplatze, hochstens jedoch von 8,00 m
einzuhalten (siehe Systemskizze).
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1.7

1.8

1.9

1.10

111

112

1.13

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

LEITUNGSRECHT
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

PFLANZGEBOTE
(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(BEI STRASSEN)

(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAUL. ANLAGEN
(8 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVvO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

Tiefgaragen sind zul&ssig, sofern sie erdiiberdeckt und
begrint sind.

Stellplatze sind innerhalb von festgesetzten Pflanzgebo-
ten unzulassig.

Gehweg

Versorgungsleitungen fir Niederspannung, Fernmelde-
dienste usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulas-

sig.

LR — Leitungsrecht:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Gschwend zur
Haltung und Unterhaltung eines Abwasserkanals.

Eine Uberbauung entsprechend den eingetragenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist zulassig, sofern die
Funktion des Kanals gesichert ist. Vorkehrungen fir eine
langfristige Sicherung der Kanaltrasse sind zu treffen.
Auf den aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen, tiefwur-
zelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art, die den
Bestand oder Betrieb beeintréchtigen, nicht zulassig.

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
ist am festgesetzten Standort ein mittel- bis grof3kroniger,
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Ausnahmsweise kann vom festgesetzten Standort in
begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) bis zu
5,00 m abgewichen werden.

Pro 200 m2 Flache versiegelter Grundsticksflache ist
mindestens ein mittel- bis groRkroniger, einheimischer
Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

Das Pflanzgebot (PFG) ist als dichte Anpflanzung mit
einheimischen Baum- und Strauchgruppen auszubilden.
Dabei sind einheimische Gehdlze zu verwenden.

Nadelgeholze und Koniferen (Thuja u.a.) sind nicht zu-
lassig.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Bdschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden (steilste Neigung 1 : 2).

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmasten
sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den an-
grenzenden Grundstticken zu dulden.

Bdschungen unter 50 cm Hohe sind im Lageplan meist
nicht dargestellt.

Die Erdgeschoss-Rohfu3bodenhdhe (EFH) der Gebaude
ist im Lageplan als Obergrenze festgesetzt.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind nur in den Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)
2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
2.1.1 FASSADEN Die Aulzenwande der Gebaude sind Gberwiegend zu

verputzen und/oder mit Holz zu verkleiden. Glanzende
und reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von-
verglasten Fassadenteilen zur passiven Energienutzung
unzulassig

Fassadenflachen von Garagen und Nebengebauden
sowie Stutzmauern sind bei einer Stellung parallel zur
offentl. Verkehrsflache intensiv mit standortgerechten
Kletterpflanzen wie Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. zu
begrinen.

2.1.2 DACHER Dachform und Dachneigung (DN)
Bei den Hauptgebauden sind gemaf dem Eintrag im
Lageplan zulassig:
- Sattel (SD)- und Walmdéacher (WD) mit DN 25 — 40°,
- Flachdéacher(FD).
Freistehende Garagen sind nur als Satteldach mit DN 20-
30° zulassig

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist bei harter Dachdeckung
rot bis braun zu wahlen.

Bis zu 30% der Dachflache kdnnen fur flachige Vergla-
sungen der Dachhaut bzw. mit Metalleindeckung aus-
geflihrt werden. Ansonsten sind mit Ausnahme von So-
larkollektoren reflektierende und glanzende Materialien
nicht zulassig.

Dachaufbauten:

Beziglich der Dachaufbauten wird auf Nr. 3.1 des
Textteiles verwiesen.

2.2 GEBAUDEHOHEN Die maximal zulassigen Trauf (TH)- und Firsthéhen (FH)
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) sind im Lageplan eingetragen.
Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3-
bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur
Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Die Firsththe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3-
bodenhéhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebéau-
des.

Die festgesetzte Traufththe darf fur Zwerchhéuser auf
maximal 2/3 der Gebaudelange uberschritten werden.

2.3 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN, Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, miissen
TIEFGARAGEN UND ZUFAHRTEN private Parkflachen wasserdurchléassig (z.B. weitfugig
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) verlegtes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Wegedecke) hergestellt werden.

Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von minde-
stens 50 cm Dicke intensiv zu begriinen.
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2.4

2.5

2.6

[

3.1

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN

(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

ABSTANDSFLACHEN
(8 74 Abs.6i.V. mit 8 6 Abs.4 LBO)

Begrenzungswande von Tiefgaragen, die tGiber das ge-
plante Gelande hinausragen, sind durch Gelandebdo-
schungen in das geplante Gelande zu integrieren.

Stltzmauern:

sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis maxi-
mal 0,60 m Héhe zulassig, wenn diese begrint oder als
bepflanzte Naturstein-Trockenmauern hergestellt werden.

Zur Regenriickhaltung von unbegriinten Dachern ist ein
Pufferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m® angeschlos-
sener Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehélter
muf3 einen permanent offenen Abflul von

ca.0,1 l/s / 100 m* Dachflache haben.

Es wird empfohlen, einen Behdlter herzustellen, der zu-
satzlich zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein
gleich groRes Speichervolumen aufweist. Das gespei-
cherte Wasser kann zu Giel3zwecken bzw. fir Reini-
gungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung die-
ses Wassers im Haushalt und zur WC-Spiilung etc. be-
darf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser
sind die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie
der DIN 1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001
Zu beachten.

Fir begrinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetati-
onsschicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind.
Extensive Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffer-
volumen nachgewiesen werden.

Im Plangebiet kbnnen nach § 6 Abs.4 LBO bei den seitli-
chen Grenzabsténden entlang der Schlechtbacher Stra-
Be geringere Abstandsflachen zugelassen werden, so-
weit die Mindestabstande nach LBO eingehalten werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.6 BauGB)

DACHAUFBAUTENSATZUNG

Die Festsetzungen der Dachaufbautensatzung der Ge-
meinde Gschwend vom 28.11.1996 sind Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes, sofern keine weitergehenden
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen sind.
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4. HINWEISE

4.1 Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.10 sowie der drtlichen Bauvorschriften 2.3
und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan im Sinne von
§ 52 Abs.1 LBO beizufiigen.

4.2 Funde
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten,
sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist nicht
einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird
verwiesen.

4.3 Altlasten / Altablagerungen
Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde zu informieren. Der bela-
stete Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

4.4  Grundwasser
Wird im Zuge der BaumalRnhahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung geflihrt haben, unverzuglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.
Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muf3, sind dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen.
Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

4.5 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il B des Wasser-
schutzgebietes ,Rottal”

4.6 Bodenschutz
Bei der Planung und Ausflihrung von BaumalRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf3 zu be-
schranken. Die Regelungen ,Bodenschutz bei Baumalnahmen* des Umweltschutzamtes sowie die
Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* sind zu beachten.

[or

ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: Lackner . Kbder & Partner GbR, vom 07.06.2004
73557 Mutlangen
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf3 (§ 2 Abs.1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (8 2 BauGB)
AuslegungsbeschluB (§ 3 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 3 (8 3 BauGB)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 21.06.
Satzungsbeschlul® (§ 10 BauGB)

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs.3 BauGB durch
ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung

No ook ownNRE

Fir den Bebauungsplan:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Gschwend, den .........ccco..... Mutlangen, den 07.06.2004

vom
am
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am
bis
vom
vom

29.03.2004
22.04.2004
07.06.2004
17.06.2004
19.07.2004
09.08.2004
19.08.2004

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON07171/104470 TELEFAX(07171/10447-70

Biurgermeisterin Kottmann Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daf? der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom

................. uber-

einstimmt und daR die fiir die Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Gschwend, den .................

Birgermeisterin Kottmann




