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1.0 PLANGEBIET

1.1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Gschwend liegt im Schwabischen Wald an der B 298, zwischen
Schwabisch Gmuind und Schwabisch Hall, ca. 16 km ndérdlich von Schwabisch
Gmiind. Gschwend ist Erholungsort und liegt innerhalb des Naturparkes ,Schwa-
bisch-Frankischer Wald“ auf ca. 480 m Hohe . NN. Regionalplanerisch ist
Gschwend als Kleinzentrum fiir den nordwestlichen Teil des Ostalbkreises ausge-
wiesen und ist mit seinen insgesamt 85 Wohnplatzen und Teilgemeinden ein eige-
ner Verwaltungsraum. Seit den 50iger Jahren hat sich die Gemeinde stark entwik-
kelt und hat zur Zeit ca. 5.000 Einwohner.

VerkehrsmafRig ist Gschwend auller der in Nord-Siid-Richtung durchfiihrenden
Bundesstralle B 298 noch von der Landesstral’e L 1080 von Welzheim nach
Abtsgmiind tangiert. Weitere Verkehrsbeziehungen bestehen tber die Landesstralie
L 1153 nach Alfdorf im Siiden, Uber die Landesstraflte L 1150 nach Murrhardt im
Nordwesten sowie Uber die Kreisstralle K 3253 in Richtung Leinzell im Stidosten.

1.2 STANDORT

1.2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte des Hauptortes Gschwend, nur ca.
200 m Luftlinie stdlich des Marktplatzes, im ndrdlichen Teil des Neubauge-
bietes ,Buschberg® zwischen der B 298 und der K 3253, die am &stlichen
Rand des Geltungsbereiches entlang fuhrt.

1.2.2 TOPOGRAPHIE

Das Gelande liegt am nach Norden geneigten Hang des Buschberges, der
im Plangebiet ein Gefalle von durchschnittlich ca. 13 % aufweist. Geologisch
gehort Gschwend im Wesentlichen zum Keuperbergland und liegt grofiten-
teils im km4o. Die héchsten Erhebungen um Gschwend sind bis 580 m hoch
und bestehen zum Teil noch aus Resten der Lias-Verebnung.

1.2.3 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die Flurstliicke-Nr. 29/13,
29/16, 29/18-24, 29/33-42 sowie Teilflachen der Flurstiicke-Nr. 29/11, 29/25,
29/32 und 29/49 im Bereich der Buschbergstralle zwischen Ahornweg und
Schlechtbacher Strale.
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1.2.4 GROSSEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flachen:

- Bruttoflache ca. 0,79 ha
- geplante Mischgebietsflache ca. 0,54 ha
- geplante Wohngebietsflache ca. 0,08 ha
- Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,12 ha
- geplante Grinflachen ca. 0,04 ha
- Gemeinbedarfsflachen ca. 0,01 ha

1.2.5 GRUNDBESITZVERHALTNISSE

Die Flache des Plangebietes ist mit Ausnahme der beiden bestehenden
Wohngrundstiicke noch im Eigentum der Gemeinde Gschwend. Die Ge-
meinde ist jedoch bestrebt, die Baugrundstliicke mdglichst zligig einer ent-
sprechenden Nutzung zuzufuhren.

2.0 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Bereich, die std-
lich der Buschbergstralle 2 /2 -geschossige Reihenhauser und nérdlich der Buschberg-
strale ebenfalls 2 %2 -geschossige Gebaude vorsahen, hat die Gemeinde Gschwend bis-
her nur im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches zwei Grundstlicke fir den Bau zweier
1 V2 -geschossiger Einfamilien-Wohnhauser veraufRern kénnen. Aufgrund des relativ stei-
len Nordhanges und der oberhalb liegenden bereits bestehenden Gebaude war die
Wohnlage sudlich der Buschbergstral3e hinsichtlich der schlechten Belichtungssituation
im Zusammenhang mit den zwingend vorgeschriebenen Reihenwohnhausern bisher nicht
als attraktiv einzustufen. Die nordlich der Buschbergstral3e liegenden Grundstiicke waren
teilweise sehr grol3.

Im Hinblick auf diese Problematik sollen nun zur Verbesserung der stadtebaulichen Vor-
aussetzungen fir die bestehenden Bebauungsplane im Rahmen eines Anderungsverfah-
rens die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

3.0 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

FUr das Gemeindegebiet von Gschwend liegt ein Flachennutzungsplan vor, der am
16.01.1990 genehmigt wurde. Das Plangebiet liegt dort im Grenzbereich zwischen
gemischter Bauflache und Wohnbauflache. Im Hinblick darauf kann der vorliegende
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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3.2 BEBAUUNGSPLAN

Fir den Geltungsbereich liegen zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane vor, von
denen Teilbereiche lUberplant werden sollen. Diese sind:

- Bebauungsplan ,Buschberg, 2. Anderung des 1. Planabschnittes” rechtsver-
bindlich seit 18.09.1997.

- Bebauungsplan ,Buschberg, 1. Anderung des 2. Planabschnittes”, rechtsver-
bindlich seit 18.09.1997.

Diese Bebauungsplane weisen das Plangebiet groltenteils als Mischgebiet aus.
Nur der westliche Teil ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im Anschluss an das Plangebiet ist nérdlich, westlich und stdlich des Plangebietes
der Bebauungsplan ,Buschberg® mit seinen Anderungen aus dem Jahre 1997
rechtskraftig. Dort sind im Stiden meist Wohngebietsflachen, in den anderen Berei-
chen groftenteils Mischgebietsflachen bzw. eine Flache fir den Gemeinbedarf

- Kindergarten - ausgewiesen.

3.3 SONSTIGES

Das Plangebiet ist im Einzugsgebietsplan des Allgemeinen Kanalisationsplanes der
Gemeinde Gschwend (AKP) enthalten. Aulerdem liegt das Plangebiet im Bereich
der Zone lll B des Wasserschutzgebietes Rottal. Weitere rechtliche Grundlagen
sind nicht bekannt.

4.0 BESTAND

4.1 INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Im Plangebiet bestehen bisher nur zwei Einfamilien-Wohnhauser im ndrdlichen Be-
reich (Buschbergstr. 23 und 27), die 1 2 -geschossig mit Satteldach ausgefuhrt
sind. Ansonsten ist das bereits erschlossene Gebiet noch nicht bebaut. Durch das
Plangebiet fiihrt die Buschbergstralle als HaupterschlieRung fiir das gleichnamige
Baugebiet mit Anschluss an die BundesstralRe B 298 im Westen und an die Kreis-
stralle K 3253, welche unmittelbar am dstlichen Rand des Plangebietes vorbeiflihrt.
Desweiteren besteht eine Stichstralle nach Norden zur Erschlie3ung der nérdlich
des Plangebietes bestehenden Baugebietsflachen. Dort bestehen bereits einige
offentliche Parkplatze. Des Weiteren sind Ful3wege in Richtung Stden sowie nach
Norden, in Richtung Ortsmitte, vorhanden.
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4.2 AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Nordlich des Plangebietes besteht eine Flache flir den Gemeinbedarf mit einem
dreiztigigen Kindergarten als eingeschossiges Gebaude mit flach geneigtem Dach.
Des Weiteren ist dort ein Mischgebiet festgesetzt, in dem eine Seniorenwohnanlage
(Buschbergstrafte 19) sowie weitere Wohngrundstiicke bestehen. Ostlich des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls groftenteils von Wohnen gepragte Grundstiicke vor-
handen. Sudlich und westlich des Geltungsbereiches grenzen die grofitenteils be-
bauten Abschnitte des Baugebiets ,Buschberg® mit im Stden 1 Y2-geschossigen
Einzel- und Doppelwohnhausern sowie im Westen einem 2 V2 -geschossigen Mehr-
familienhaus an.

5.0 ERLAUTERUNGEN ZUM PLANENTWURF

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung dieses Bereiches geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden. Auf deren Grundlage wurden fir die
bereits verplanten Teilbereiche fiir die einzelnen Baublocke die staddtebaulichen Leitziele
im Hinblick auf die Art und Kubatur der geplanten Gebaude nochmals untersucht und in
zwei Varianten dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt. Auf der Grundlage des
Vorentwurfes 2 sollen nun die bestehenden Bebauungsplane geandert werden.

Grundsatzlich sollen im Plangebiet nur noch Einzel- und Doppelhduser zugelassen wer-
den. Damit kann vor allem im Bereich sudlich der Buschbergstralle die Belichtungssituati-
on der einzelnen Gebaude durch zusatzliche Belichtungsmaéglichkeiten auf der Std- und
oder Ostseite der Gebaude verbessert werden. Im Hinblick auf die Topographie sind die
Untergeschosse auf der Nordseite freiliegend, was bei der bisherigen Planung strallen-
seitig zu drei Geschossen fiihrte. Daher sollen hinsichtlich des Bedarfs von Ein- und
Zweifamilienhdusern auch die zulassige Zahl der Vollgeschosse im gesamten Gebiet auf
zwei Vollgeschosse zuriickgenommen werden. Der westliche Teil des Geltungsbereiches
soll weiterhin als Allgemeines Wohngebiet eingestuft bleiben sowie auch die restlichen
Flachen als Mischgebiet. Nordlich der Buschbergstralle ist die Zurlicknahme auf max.
zwei Vollgeschosse auch hinsichtlich der Belichtungssituation fur den nérdlich des Gel-
tungsbereiches gelegenen Kindergarten von groftem Vorteil. Die bestehende Bebauung
hatte die Besonnung der Freispielflachen in den Ubergangszeiten zu groen Teilen ziem-
lich eingeschrankt. Die bisher als Kleinkinderspielplatz vorgesehene Flache im nordwest-
lichen Teil des Plangebietes sollte den nicht lppig vorhandenen Freiflachen des Kinder-
gartens planungsrechtlich zugeschlagen werden.

Das Flurstiick-Nr. 29/24, das eine sehr grofRe Tiefe aufweist, eignet sich flr eine Hinterlie-
ger-Bebauung aufgrund der vorhandenen Topographie nur schwer. Hinsichtlich Belich-
tung, Besonnung und Abwasserbeseitigung ist eine effektive Nutzung des Grundstiickes
mit zwei Gebauden nicht sinnvoll. Daher soll in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kinder-
garten, direkt am FuRweg, ein Kleinkinderspielplatz von ca. 200 m? Grofe planungsrecht-
lich gesichert werden. Diese als 6ffentliche Griinflache ausgewiesene Flache kann auch
fur altere Leute als Nahziel fur einen kurzen Spazierweg von der nahegelegenen Senio-
ren-Wohnanlage dienen.
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Die Grund- und Geschossflachenzahl wird an die vorhandenen Festsetzungen fur

1 72 -geschossige Gebaude mit eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl von GFZ = 0,5 angepasst. Als Bauweise sind im Hinblick auf die stad-
tebaulichen Ziele nur noch Einzel- und Doppelhduser zulassig. Im gesamten Geltungsbe-
reich sind keine Erdgeschoss-FuRbodenhdhen festgesetzt. Die HOhenbegrenzung erfolgt
hinsichtlich der stadtebaulichen Erfordernis nur tber die Festlegung von max. First- und
Traufhéhen U. NN.

Im Hinblick auf die westlich anschlieliende héhere Bebauung erfolgt eine Staffelung der
Gebaude Uber die Hohenfestsetzung, so dass der Ubergangsbereich von der 3-geschos-
sigen zur 2-geschossigen Bebauung nicht so krass ist. Damit kann auf den beiden relativ
grof3en Grundstiicken Flurstiick-Nr. 29/23 und 29/24 eine bessere Ausnutzbarkeit erreicht
werden. Im Hinblick auf die westlich festgesetzte giebelstandige Bebauung soll die Fir-
strichtung gerade auch fur diese beiden Grundstiicke zwingend giebelstandig festgesetzt
werden. Fir alle anderen Bereiche ist aus stadtebaulichen Griinden keine Regelung fir
die Firstrichtung notwendig. Aufgrund des hangigen Gelandes kénnen die Bauherren in-
nerhalb des vorgesehenen Rahmens den Schwerpunkt auf die Nutzung des Unterge-
schosses oder des Dachgeschosses legen.

Hinsichtlich der Grundstlicksgrossen sind Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. Zur Begriinung des Baugebietes sind pro Baugrundstick
mind. zwei groRkronige Laub- oder Obstbaume zu pflanzen, wobei zur Begriinung des
StraRenraumes ein Baum im Vorgartenbereich angepflanzt werden muss. Aus gestalteri-
schen Griinden besteht daran ein 6ffentliches Interesse. Entsprechend der typischen Ge-
baudeform sind flr Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig. Weitere gestalterische Fest-
setzungen zu Fassaden, Dachern, Stellplatzen und Freiflachen tragen zu einer Einbin-
dung der Gebadude ins Baugebiet bei.

6.0 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits tGberplant war und durch diese

Planung nur die stadtebauliche Konzeption verandert wird, sind 6ffentliche Belange im
Hinblick auf Natur-, Bodenschutz, Klima usw. nicht berthrt. Eine Eingriffsbilanzierung

nach § 1 a BauGB ist nicht erforderlich.

7.0 VER-UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist erschlossen. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.
Durch die Planung sind keine Anderungen zu erwarten.

8.0 KOSTEN
Mit folgenden Kosten ist zu rechnen:
- Anlegung Kinderspielplatz ca. DM 20.000,00
- Herstellung der Verbreiterung der FuBwege ca. DM 10.000,00
GESAMTBAUKOSTEN ca. DM 30.000,00
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Textteil zum Bebauungsplan ,Buschberg, 3.And.d.1.Pl.abschn. u. 2.And.d.2.Pl.abschn.* Proj.-Nr.: Gs 99089

GEMEINDE : GSCHWEND
GEMARKUNG : GSCHWEND
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auller Kraft.

Dies gilt besonders flir Teile der Bebauungsplane ,Buschberg, 2.A_nderung des
1.Planabschnittes,” rechtsverbindlich seit 18.09.1997 und ,Buschberg, 1.Anderung des
2.Planabschnittes” rechtsverbindlich seit 18.09.1997

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :
- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 02.11.1999.
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 02.11.1999.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,BUSCHBERG, 3. ANDERUNG DES
1.PLANABSCHNITTES UND 2.ANDERUNG DES 2.PLANABSCHNITTES* in
Gschwend.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1

1.1.2

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(§ 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

1.2.2

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BAUNVO

1.2.3

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

1.4

1.5 STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

1.6

WA-Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochst-
grenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Wer-
te, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Hinblick auf die
Grundstucksflachen im Einzelfall ein geringeres
Mass ergibt.

Offene Bauweise (0)
Jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

Das Vortreten untergeordneter Bauteile und
Vorbauten wie Vordacher, Balkone, Gesimse
usw. ist bis maximal 1,50 m ausnahmsweise
zulassig.

Die Hauptffirst- bzw. Traufrichtungen und
Langsseiten der Gebaude sind innerhalb der im
Lageplan mit Ml 1 gekennzeichneten Bereiche
parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu stellen.

Winkel sind dort zulassig, sofern die Hauptfir-
strichtung Uberwiegt.

Ansonsten ist die Firstrichtung frei wahlbar.

Garagen und (iberdachte Stellplétze (Carports)
sind zwischen der riickwartigen Baugrenze und
der Strassenbegrenzungslinie zulassig. Ein
Stauraum von mind. 5,50 m ist jedoch einzu-
halten.

Bei parallel zur Strassenbegrenzungslinie an-
geordneten Garagen ist ein Abstand zwischen
Garagenwand und Strassenbegrenzungslinie
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1.7  FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.8 SICHTFELDER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.9 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

110 VERKEHRSFLACHEN MIT
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

111 FUHRUNG VON
VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB )

112 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

von mindestens 1,50 m einzuhalten, der durch
Pflanzung einer Hecke, Wandbegrinung und /
oder Einzelbaum begriint werden muf3.

Stellpldtze sind zwischen der rickwartigen
Baugrenze und der Strassenbegrenzungslinie
zulassig.

-Kindergarten-

Innerhalb der Freispielflache sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Spiel- und
Geratehauser bis maximal 25m? zulassig.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fir warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fuliganger
mussen die eingezeichneten Sichtfelder zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten wer-
den.

Einzelbaume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder
mdglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer je-
doch nicht verdecken.

Fahrbahn, Gehweg,

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanla-
geni.S. von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Die Verkehrsgrinflachen sind mit Rasengitter-
steinen, Schotterrasen 0.4. so zu befestigen,
dass eine Uberfahrt zur Pflege der Spielplatz-
und Freiflachen des Kindergartens moglich ist.

Mischverkehrsflache,
FuBweg, Offentliche Parkierungsflachen

Die Fiihrung von oberirdischen Versorgungs-
freileitungen ist unzulassig.

Offentliche Griinflachen - Kinderspielplatz -
Die ausgewiesene Griinflache dient der Ein-
richtung eines Kinderspielplatzes.

Zulassig sind: Spielwiese, Sandplatz mit Rut-
sche, Schaukel, Spielhitte und Sitzplatze.

Offentliche Griinflichen - Griinanlage-
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Proj.-Nr.: Gs 99089

113 FLACHEN MIT BESONDEREN
BAULICHEN VORKEHRUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
114 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
115 PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
116 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,

ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

117 NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch ge-
eignete MalRnahmen (z.B. Einbau von Schall-
schutzfenstern) zu gewahrleisten, dass in
Wohnraumen und ruhebedurftigen Kommuni-
kation und Arbeitsraumen ein Innenschallpegel
von 35 dB(A) und in Schlafraumen von 30
dB(A) nicht Uberschritten wird.

(Siehe auch Hinweis unter Nr. 5.2)

Entsprechend dem schematischen Eintrag im
Lageplan sind entlang der Stralten einheimi-
sche groRkronige Laub- oder Obstbdume zu
pflanzen.

Abweichungen von den Standorten der festge-
setzten Einzelbdume sind in begrindeten Fal-
len (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) bis zu 5,00m
zuldssig.

Das Pflanzgebot (PFG) ist mit einheimischen
Strauchgruppen (keine Nadelgehdlze oder Ko-
niferen) locker zu bepflanzen.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume
sind zu schitzen und auf Dauer zu erhalten.

Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb

eines Jahres gleichartig zu ersetzen.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
erforderlichen Béschungen sind auf den an-
grenzenden Grundstlicken zu dulden (steilste
Neigung 1 : 1,5).

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden an-
stelle von Béschungen Stitzmauern erstellt.

Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente
von Stitzmauern, Lichtmasten sowie Verkehrs-
und Hinweisschilder sind auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

Bdschungen unter 50 cm Hoéhe sind im Lage-
plan meist nicht dargestellit.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

(§74 LBO)

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenwénde der Gebé&ude sind zu verput-
zen oder mit Holz zu verkleiden.
Wandverschalungen mit Fassadenplatten sind
unzulassig.

Dachform:
Es sind nur Satteldacher zulassig.

Fur Garagen sind ausnahmsweise auch Flach-
dacher zulassig.

Dachneigung:

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.
Garagen, die in das Hauptgebaude einbezogen
oder angebaut werden, sind der Dachneigung
der Hauptgebaude anzupassen.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist bei harter
Dachdeckung in rot bis braun zu wahlen.

Solarkollektoren als Dachdeckungsmaterial
sind zulassig.

Eine Dachbegriinung ist zulassig, sie mufy mit
niedrigwichsigen, trockenheitsresistenten Gra-
sern und Krautern erfolgen.

Dachaufbauten:

Bezuglich der Dachaufbauten gelten die Rege-
lungen der Dachgaubensatzung fir das Ge-
meindegebiet Gschwend (siehe 3.1).

Allgemein gilt:
Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung, -form
und -deckung einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstlcken
stehende, aneinandergebaute Garagen mussen
bei geneigten Dachern die gleiche Dachform
und Dachneigung haben. (First parallel zur
Stralie).

Die Trauf- und Firsth6hen der Gebaude sind
unterschiedlich als Hochstgrenze (Uber Normal-
Null) festgesetzt.

Die Traufhéhe wird gemessen bis zum Schnitt-
punkt der AuRlenwand mit der Dachhaut bzw.
bei Flachdachern bis zum oberen Wandab-
schluss.

Die Firsth6he wird gemessen bis zum hochsten
Punkt des Gebaudes.
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2.3 GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
UND ZUFAHRTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

24  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
VON FESTSETZUNGEN

3.1 DACHAUFBAUTENSATZUNG

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
mussen private Verkehrs-, Park- und Hoffla-
chen wasserdurchlassig (z.B. weitfugig verleg-
tes Pflaster, Rasengittersteine, wassergebun-
dene Wegedecke) hergestellt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,50 m zulassig, sofern sie die
Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrach-
tigen. Ausnahmen kénnen in Einzelfallen zu-
gelassen werden.

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorla-
gen darzustellen.

Stiitzmauern:
Zu den Nachbargrundstiicken sind Stutz-
mauern bis max. 1,00 m Hohe zulassig.

Einfriedungen:

sind entlang den &ffentlichen Strallen und dem
daran anschlieRenden Vorgartenbereich nur bis
zu einer Héhe von 0,80 m aus einheimischen
Hecken und Laubgehodlzen (z.B. Hartriegel,
Buche) und Mauern bis zu 0,50 m zulassig.
Ansonsten sind Zaune oder Hecken bis zu ei-
ner Hoéhe von 1,50m zulassig.

Freiflachen:

Pro Baugrundstlck sind 2 hochstammige ein-
heimische Laub- oder Obstbaume anzupflan-
zen, dabei muss mindestens ein Baum im Vor-
gartenbereich gepflanzt werden (Strassenbe-
gleitgriin).

(§ 9 Abs.6 BauGB)

Die Festsetzungen der Dachgaubensatzung fur
das Gemeindegebiet Gschwend vom
28.11.1996 sind in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

4. ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Anlage 1

73557 Mutlangen

Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR,

vom 02.11.1999
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5,

1.

HINWEISE

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher
bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Auf die zum Bebauungsplan ,Buschberg” vorliegende schalltechnische Untersuchung tber
die Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs der Bundesstrale B 298 (Gmunder Stralle)
und der Kreisstralle K 3253 (Schlechtbacher StralRe) des Ing. Bliros Dr. Schacke & Bayer
GmbH vom 6.10.1993 wird hingewiesen.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bo-
denschutzbehdrde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten
Stelle zu entsorgen.

Bei SAT-Antennen wird empfohlen, Sammelanlagen zu bauen.
Um den Energieverbrauch weiter zu reduzieren, wird empfohlen, tber die in der

WSVO 95 vorgeschriebenen Werte hinausgehend die Bauteile zu dammen.
Vorgeschlagen wird fur

- AuRenwande und Decken nach unten gegen AufRenluft K<0,2 Wm2K
- Dachflache, Dachgeschol3decken K=<0,15 W/m?K
- Fenster K <1,50 W/m2K

Alternativ sollte der mittlere aquivalente Warmedurchgangskoeffizient K < 0,3 W/m2K betra-
gen.

Das Gesetz iber das Nachbarrecht in der Fassung vom 08.01.1996 ist zu beachten.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 3 b des Wasserschutzgebietes ,,Rottal*

Es wird empfohlen zur Regenriickhaltung von unbegriinten Dachern einen Pufferbehalter
(Zisterne) mit 2 m* Volumen je 100 m? angeschlossener Dachflache herzustellen. Dieser
Pufferbehalter sollte einen permanent offenen Abfluf} von 0,1 I/s / 100 m? haben.

Es wird empfohlen, eine Zisterne herzustellen, die zusatzlich zu dem erforderlichen Puffer-
raum noch ein gleich grofRes Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GielRzwecken bzw. fur Reinigungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung dieses
Wassers im Haushalt und zur WC- Spllung usw. bedarf jedoch einer besonderen Geneh-
migung.
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6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf3 (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am
3. Vorgezogene Blrgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am
4. Auslegungsbeschlul? (§ 3 BauGB) vom
5. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 28.04.2000 bis
7. Satzungsbeschlul} (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom
8. Rechtsverbindlichkeit des Planes bei ortsiblicher Bekanntmachung vom

(§ 10 BauGB)

Ausgefertigt:

31.05.1999
10.06.1999
10.04.2000

20.04.2000
29.05.2000
19.06.2000

Es wird bestatigt, dal’ der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daf} die fir die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften be-

achtet wurden.

Gemeindeverwaltung
Gschwend, den .......ccccoeeun....

Blrgermeister Kaufmann

Planbearbeiter
Mutlangen, den 02.11.99

LACKNER [KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

TELEFON 07171/7881 TELEFAX 07171/75912

Unterschrift
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