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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),

BauGB
BauNVO
PlanzV90

BNatSchG

UVPG

LBO

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 Seite 58),

Seite 2542),

das Gesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |

das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010

(BGBI. | Seite 94),

die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Mé&rz 2010

(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,,SEESTRASSE“ — rechtsver-
bindlich seit 07.08.2014 — maf3gebend, mit Ausnahme der folgend geanderten bzw. neuen Festset-

zungen:

1
1.5

alt
(entfallt)

neu

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports)

Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports)

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind zwischen
der Stralenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze,
nur innerhalb des Baufensters, zulassig. Bei einer Stellung pa-
rallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.
1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m
fur Uberdachte 3Stellpléitze. (siehe Systemskizze) zulassig.
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Stellplatze sind nur zwischen der riickwartigen Baugrenze und
der StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Stellplatze im Pflanzgebotsstreifen sind unzuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze,
einschliellich der in den seitlich durch die Verlangerung der
rickseitigen Baugrenze entstehenden nicht Giberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind. 1,50 m an-
sonsten von mind. 5,00 m fir Garagen bzw. 1,50 m fur Gber-
dachte Stellplatze (siehe Systemskizze) zulassig.
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1.11 GRUNFLACHEN

alt
(entfallt)

neu

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.2 GEBAUDEHOHEN

alt
(entfallt)

neu
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Stellplatze sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
rackwartigen Baugrenze, einschlief3lich der in den seitlich durch
die Verlangerung der riickseitigen Baugrenze entstehenden
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze innerhalb von flachigen Pflanzgeboten sind unzulés-
sig.

(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache — Griinanlage —

Die im Lageplan dargestellten Grunflachen ist gemaf dem
schematischen Eintrag im Lageplan mit mittel- bis gro3kronige
Laubb&ume der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Der Stammumfang
fur die zu pflanzenden Einzelbdume muss gemaR Pflanzgebot
unter Ziffer 1.12.2 in 1 m Héhe Uber Gelande mind. 14-16 cm
betragen. Die Flachen sind entsprechend einzusaen und als
Wiesenflache zu nutzen.

Offentliche Griinflache — Griinanlage —

Die im Lageplan dargestellten Grinflachen sind geman dem
schematischen Eintrag im Lageplan mit mittel- bis grof3kronigen
Laubb&umen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen. Der Stammum-
fang flr die zu pflanzenden Einzelbdume muss geman Pflanz-
gebot unter Ziffer 1.13.2 in 1 m Hohe Uber Gelande mindestens
14-16 cm betragen. Die Flachen sind entsprechend einzuséaen
und als Wiesenflache zu nutzen.

(§ 74 LBO)
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Trauf (TH)- und Firsthéhe (FH) darf maximal betragen:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

- bei Flachdachern TH 6,50m,

- bei geneigten Dachern bis 15° DN: TH 6,00m, FH 7,50m,

- bei geneigten Dachern von 30°-42° DN: TH 4,50m, FH 9,00m.
Die Traufh6he wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3boden-
héhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Dachhaut.

Die Firsthohe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3boden-
héhe (EFH) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

Die Traufhdhe darf auf maximal 1/3 der Geb&audeléange um
hoéchstens 1,0 m Mehrhéhe Uberschritten werden.

Die Trauf (TH)- und Gebaude-/ Firsthohe (GH/FH) darf maxi-
mal betragen:

- bei Flachdachern GH 6,50m,

- bei geneigten Dachern bis 25° DN: TH 6,00m, FH 7,50m,

- bei geneigten Dachern von 25°-42° DN: TH 5,25m, FH 9,00m.
Die Traufh6he wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3boden-
hohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der

3
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2.4

2.4.1 alt
(entfallt)

2.4.1 neu

2.4.2alt
(entfallt)

2.4.2 neu

2.4.3 alt
(entfallt)

Dachhaut.

Die Gebaude-/ Firsththe wird gemessen ab Erdgeschoss-
RohfuBbodenhdhe (EFH) bis zum héchsten Punkt des Gebau-
des.

Die Traufhéhe darf auf maximal 1/3 der Gebaudelange um
hochstens 1,0 m Mehrhdhe tberschritten werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

STUTZMAUERN

EINFRIEDIGUNGEN

sind nur bis zu 1,00 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise konnen fiir Terrassen bis 30 m2 Gréf3e sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugange héhere Aufschittun-
gen bis zur EFH zugelassen werden.

Abgrabungen sind insbesondere zur Freilegung des UG’s
bzw. zur Anlegung von Garagenzufahrten unzuléssig, ansons-
ten jedoch bis maximal 80 cm zulassig.

Aufschittungen sind nur bis zu 1,00 m zuléssig, sofern sie die
Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrachtigen.
Ausnahmsweise koénnen fir Terrassen bis 30 m2 Gré3e sowie
fur notwendige Zufahrten und Zugange héhere Aufschittungen
bis zur Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) zugelassen werden.
Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses bzw. zur
Anlegung von Garagenzufahrten sind unzuléassig, ansonsten
sind Abgrabungen bis maximal 80 cm zulassig.

sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als
Trockenmauern mit behauenen Natursteinen bis 0,50 m H6he
zuldssig. Mit dem Wandful3 ist jedoch ein Abstand von mind.
0,30 m zur Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Zu den Nachbargrundstticken sind Stitzmauern bis max.
0,50 m Hbhe zulassig. Zum Aul3enbereich sowie zur offentli-
chen Grinflache hin sind Stitzmauern nicht zulassig.

sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als
Trockenmauern mit behauenen Natursteinen bis 0,50 m Hohe
zulassig. Mit dem Wandful3 ist jedoch ein Abstand von mind.
0,30 m zur Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Zu den Nachbargrundstticken sind Stitzmauern bis maximal
0,50 m Hbhe zulassig.

Zulassig sind entlang der 6ffentlichen Straf3en und dem daran

anschlieBenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-

Benniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 1,50 m Hohe,

- Holzzaune bis 0,80 m Hohe,

- Mauern, siehe unter 2.3.2.

Ansonsten kénnen einfache Holzzaune, in naturlichem Holzton,
oder Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von 1,00 m erstellt
werden.

Der Abstand von Grundsttickseinfriedigungen zu 6offentlichen
Verkehrsflachen und zum Auf3enbereich muss mindestens 0,50
m betragen (incl. StraRenbordstein). An Knotenpunkten, Rad-
und Gehwegiiberfahrten, sowie Uberquerungsstellen miissen
Mindestsichtfelder (Nr. 6.3.9.3 der Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstraf3en, RASt 06) freigehalten werden. In diesen
Sichtfeldern dirfen Einfriedigungen, Hecken und sonstiger Be-
wuchs die Hohe von 0,80 m nicht tberschreiten.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
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10 cm betragen muss.

2.4.3 neu EINFRIEDIGUNGEN Zulassig sind entlang der 6ffentlichen Straf3en und dem daran

anschlieBenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-

Renniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdlze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 1,50 m Hohe,

- Holzz&une bis 0,80 m Hohe,

- Mauern, siehe unter 2.4.2.

Ansonsten kénnen einfache Holzzaune, in natlirlichem Holzton,
oder Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von 1,00 m erstellt
werden.

Der Abstand von Grundstiickseinfriedigungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zum Auf3enbereich muss mindestens 0,50
m betragen (incl. Stralenbordstein). An Knotenpunkten, Rad-
und Gehwegiiberfahrten, sowie Uberquerungsstellen miissen
Mindestsichtfelder (Nr. 6.3.9.3 der Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraRen, RASt 06) freigehalten werden. In diesen
Sichtfeldern durfen Einfriedigungen, Hecken und sonstiger Be-
wuchs die Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihnr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

2.4.4 neu BEGRUNUNG DER UNBEBAU- Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen

TEN FLACHEN Nutzungen belegt sind — zu begriinen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Steingarten (Steinschittungen mit einzelnen Zierpflanzungen)
entsprechen dieser Regelung nicht.

REDAKTIONELLE ANDERUNGEN

5.

5.1alt
(entfallt)

5.1 neu

5.5 alt
(entfallt)

5.5neu

[>

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.10, 1.11 und 1.12 sowie der ortlichen
Bauvorschriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und
Pflanzplan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufugen.

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.10 und 1.13 sowie der 6rtlichen Bauvor-
schriften 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan
im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufligen.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische
Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.

Hinsichtlich der geogenen Schadstoffbelastungen des Bodens wird auf die Baugrunduntersuchung
in Anlage 5 zum Bebauungsplan verwiesen.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische
Untersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.
Hinsichtlich der geogenen Schadstoffbelastungen des Bodens wird auf die Baugrunduntersuchung
in Anlage 4 zum Bebauungsplan verwiesen.

ANLAGEN

Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 19.04.2021
Uhlandstrafl3e 39, 73557 Mutlangen
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 und § 3 BauGB) vom 19.04.2021
Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (88 2 und 3 BauGB) am 14.05.2021
3. Offentliche Auslegung des Planentwurfes
(88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) vom 25.05.2021 bis 25.06.2021
4, Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 15.11.2021
5. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom 25.11.2021

durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Gschwend, den 19.04.2021 Mutlangen, den 19.04.2021

LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/104470 TELEFAX07171/10447-70

@lkp-ingenieure.de

-

]

Burgermeister Hald Unterschrift

Ausqgefertigt:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 15.11.2021 Uber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Gschwend, den .................

Blurgermeister Hald
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